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Druh pozemku

a zpusob vyuziti nemovité véci

nove § 1a ZDNV

Druhem pozemku se rozumi

= druh pozemku evidovany v katastru nemovitosti
* bez ohledu na to, zda odpovida skutecnému stavu

* nebo nejblize odpovidajici skutechemu stavu — pokud neni evidovan druh poz.
Zpusobem vyuziti nemovité véci se rozumi

= zpusob vyuziti nemovité véci evidovany v katastru nemovitosti
» bez ohledu na to, zda odpovida skutecnému stavu

* nebo nejblize odpovidajici skutechemu vyuziti, pokud neni znamo

Provozné ekonomicka fakulta



Dan z nemovitych véci — dan z pozemku




Skupiny pozemku — nové § 5a

orna puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad sk. vybranych zemeédélskych pozemku
trvaly travni porost sk. trvalych travnich porostu

hospodarsky les — lesni pozemky na nichz se nachazi hospodarsky les sk. lesnich pozemkd

zastavena plocha a nadvori sk. zastavenych ploch a nadvori
stavebni pozemek sk. stavebnich pozemku
ostatni plocha — neuvedena pod pism. Qa W sk. vybranych ostatnich ploch

ostatni plocha — se zpusobem vyuziti jina plocha sk. jinych ploch

ostatni plocha — neplodna plida, mez, stran, zamokrenda plocha a zelen  sk. nevyuzitelnych ostatnich ploch

v vl , , , v . sk. zpevneénych zemeéedelskych ploch
- zemedélska prvovyroba, lesni a vodni hospodarstvi P . Y yenp
pozemku
prumysl, stavebnictvi, doprava, energetika, ostatni zemédélska vyroba, sk. ostatnich zpevnénych ploch
ostatni druhy podnikani pozemkU



Zaklad dané z pozemku — 2024, 2025

1. Zemedeélské pozemky 2. Lesni pozemky

/Zakladem dane je skutecha vymera
pozemku v mZ nasobena prumeérnou cenou
pozemku stanovenou na 1T m? ve vyhlasce

/Zakladem dane je:

= cena pozemku zjistena podle platnych
cenovych predpisu k 1. 1. zdanovaciho obdobi

— Prumerné zakladni ceny zemeédelskych vynasobend skuteénou vymérou pozemku,
pozemku podle katastralniho uzemi . od 1.1. 2025 bude zruseno

urcuje vyhlaska (pfiloha) Ministerstva . -y ,
zemédélstvi CR ¢. 298/2014 Sb. " Nebo vymera pozemku v m< nasobena

castkou 3,80 Kc.

3. Ostatni plochy, zastavené plochy a
nadvori, stavebni pozemky, zpevnéné
plochy pozemku

Zakladem dané je skutecna vymeéra v m? Provozné ekonomicka fakulta



Sazby dané z pozemku - 2024, 2025

Skupina pozemku Sazba
vybrané zemédélské pozemky (§ 6 odst.1 pism. a) 1,35 %
trvalé travni porosty (§ 6 odst.1 pism. b) 0,45 %
lesni pozemky 0,45 %
zemédélské zpevnéné plochy (§ 6 odst. 2 pism. a) 1,80 K&/m?
ostatni zpevnéné plochy pozemku (§ 6 odst. 2 pism. b) 9,00 K&/m?
stavebni pozemky (§ 6 odst. 2 pism. c) 3,50 K&/m?
nevyuzitelné ostatni plochy (§ 6 odst. 2 pism. d) 0,08 K&/m?
jiné plochy (§ 6 odst. 2 pism. e) 0,35 K&/m?
vybrané ostatni plochy (§ 6 odst. 2 pism. f) 0,35 K&/m?

zastavéné plochy a nadvori (§ 6 odst. 2 pism. g) 0,35 K&/m?



Koeficienty u dané z pozemku

= Koeficient prirazeny k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel
» zmena od 2025
= Inflacni koeficient (obec nemuze ovlivnit)

= Mistni koeficient
« zmeny 2024 i 2025

= Koeficienty podrobneé — viz dale

Provozné ekonomicka fakulta



Dan z nemovitych veci — dan ze staveb a jednotek




Skupiny zdanitelnych staveb

budova obytného domu — rodinny dum, bytovy dum, obytna ¢ast zemédélské
usedlosti

ostatni budova tvofici prislusenstvi k budové obytného domu — napf. kilna, stavba sk. obytnych budov jinych nez budovy obytného
k chovu drobného domaciho zvirectva apod. domu

budova pro rodinnou rekreaci véetné budov rodinnych domu vyuzivanych pro
rodinnou rekreaci

sk. obytnych budov

sk. rekreacnich budov

budova plnici doplnkovou funkci k budovée pro rodinnou rekreaci — prislusenstvi sk. rekreacnich budov jinych nez budovy pro
budovy pro rodinnou rekreaci, napf. killna, byvaly chlév, stodola apod. rodinnou rekreaci

budova zapsana v katastru nemovitosti se zpuisobem vyuziti garaz sk. garazi
ostatni zdanitelna stavba — napr. budovy skol, zdravotnickych zarizeni, nékteré
pamatkové objekty, nékteré cirkevni budovy...

sk. ostatnich zdanitelnych staveb

sk. zdanitelnych staveb pro podnikani

podnikani v zemedeélské prvovyrobé, lesnim a vodnim hospodarstvi v vy . . L , , [y
v zemeédeélské prvovyrobg, lesnim nebo vodnim hospodar.

podnikani v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni sk. zdanit. staveb pro podnikani v primyslu, stavebnictvi,
zemedeélské vyrobé dopravé, energetice nebo ostatni zem. vyr.

ostatni druhy podnikani sk. zdanitelnych staveb pro ostatni druhy podnikani



Skupiny zdanitelnych jednotek

pro bydleni (byt) sk. ostatnich zdanitelnych jednotek

jednotka vyuzivana jako garaz sk. garazi

ostatni zdanitelna jednotka — napr. ubytovaci jednotky nebo ateliéry,
které nejsou vyuzivany k podnikani

sk. zdanitelnych jednotek pro
podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim a vodnim hospodarstvi  podnikani v zem. prvovyrobg, lesnim
nebo vodnim hospodarstvi

sk. ostatnich zdanitelnych jednotek

sk. zdanit. jednotek pro podnikani v
prumyslu, stavebnictvi, dopravé,
energetice nebo ostatni zem. vyr.

podnikani v prumyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni
zemedeélske vyrobeée

sk. zdanitelnych staveb pro ostatni druhy
podnikani

ostatni druhy podnikani



Zaklad dane ze staveb a jednotek

1. Zdanitelné stavby

Zakladem dané je vyméra zastavéné plochy v m?
podle stavu k 1.1. zdanovaciho obdobi

2. Zdanitelné jednotky

= Zakladem dane je upravena podlahova plocha,
kterou je vyméra podlahové plochy jednotky v m?

podle stavu k 1. lednu zdanovaciho obdobi
vynasobena:

a) koeficientem 1,22, je-li tato zdanitelnéjednotka Vv
oudove bytoveho domu a jeji soucasti je podil na
nozemku nebo je-li jeji vlastnik spoluvlastnikem
jiného pozemku ve spoluvlastnictvi vlastniku

takovych zdanitelnych jednotek uzivaného spoleéné
s téemito jednotkami, nebo

b) koeficientem 1,20 v ostatnich pripadech.

Provozné ekonomicka fakulta



Sazby dane ze staveb a jednotek — 2024, 2025

Zdanitelna stavba/zdanitelna jednotka

budovy obytného domu zarazené ve skupiné obytnych budov (§ 11 odst. 1 pism. a)

jiné budovy zarazené ve skupiné obytnych budov nez budovy obytného domu, a to z vymery presahujici 16
m? zastavéné plochy (§ 11 odst. 1 pism. b)

budovy pro rodinnou rekreaci zarazené ve skupiné rekreacnich budov (§ 11 odst. 1 pism. c)
jiné budovy zarazené ve skupiné rekreacnich budov nez budovy pro rodinnou rekreaci (§ 11 odst. 1 pism. d)

zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zarazeny ve skupiné garazi (§ 11 odst. 1 pism. e)
zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zarazeny ve skupiné zdanitelnych staveb a zdanitelnych
jednotek pro podnikani v zemedeélské prvovyrobe, lesnim nebo vodnim hospodarstvi, (§ 11 odst. 1 pism. f)

zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zarazeny ve skupiné zdanitelnych staveb a zdanitelnych

jednotek pro podnikani v primyslu, stavebnictvi, doprave, energetice nebo ostatni zemédélské vyrobé (§
11 odst. 1 pism. g)

zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zarazeny ve skupiné zdanitelnych staveb a zdanitelnych
jednotek pro ostatni druhy podnikani (§ 11 odst. 1 pism. h)

zdanitelné stavby zarazené ve skupiné ostatnich zdanitelnych staveb (§ 11 odst. 1 pism. i)

zdanitelné jednotky zarazené ve skupiné ostatnich zdanitelnych jednotek (§ 11 odst. 1 pism. j)

Sazba
3,50 K¢/m?

3,50 K¢/m?

11,00 K¢&/m?
3,50 K¢/m?
14,50 K¢/ m?

3,50 K&/m?

18,00 K¢&/m?

18,00 K¢&/m?

11,00 K&/ m?
3,50 K¢/m?



Koeficienty u dané ze staveb a jednotek 14

Koeficient prirazeny k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel
 zmeéna od 2025

= Koeficient 1,5
 bude zrusen od 2025

= Koeficient 2,0 — pro narodni parky a zény |. chranénych krajinnych oblasti (obec
nemuze ovlivnit)

= Inflacni koeficient (obec nemuze ovlivnit)

= Mistni koeficient
« zmeny 20242025

= Koeficienty podrobné — viz dale

Provozné ekonomicka fakulta



Koeficienty DNV 2024 — 2025




KOB - koeficient prirazeny k jednotlivym obcim podle po¢tu obyvatel

(také je nazyvan: korekéni, polohovy, vnitini...) 2024 1 6

Vyse Stanoven v obcich (pocet obyvatel podle posledniho
koeficientu sCitani lidu):
1,0 do 1 000 obyvatel
1,4 nad 1 000 obyvatel — do 6 000 obyvatel

1,6 nad 6 000 obyvatel — do 10 000 obyvatel * Nasobi sazbu dane u Vybra n\"Ch pozemku,
2,0 nad 10 000 obyvatel — do 25 000 obyvatel staveb 3 jed notek.
2,5 nad 25 000 obyvatel — do 50 000 obyvatel o v , v ’ ’
nad 50 000 obyvatel * Obec muze na zaklade OZV na uzemi
_ + ve statutarnich méstech jednotlivé casti obce:

+ ve Frantiskovych Laznich, Luhacovicich,

Podébradech a v Marianskych Laznich ° ZVVSIt O JEdnU kategorn,

4,5  vPraze * snizit o jednu az o tri kategorie.
F Stavebni pozemek
H Budova obytného domu

Ostatni budova tvofrici prislusenstvi
k budové obytného domu

R Jednotka pro bydleni (byt)

Z Ostatni zdanitelna jednotka

Provozné ekonomicka fakulta




KOB - koeficient prirazeny k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel

(také je nazyvan: korekeni, polohovy, vnitni...)

V.yfe Stanoven v obcich:
koeficientu
1,0 do 1 000 obyvatel
1,4 nad 1 000 obyvatel — do 6 000 obyvatel
1,6 nad 6 000 obyvatel — do 10 000 obyvatel
2,0 nad 10 000 obyvatel — do 25 000 obyvatel
2,5 nad 25 000 obyvatel — do 50 000 obyvatel
nad 50 000 obyvatel
35 + ve statutarnich méstech
! + ve FrantiSkovych Laznich, Luhacovicich,
Podébradech a v Marianskych Laznich
4,5 v Praze
F Stavebni pozemek
H Budova obytného domu
| Ostatni budova tvorici prislusenstvi
k budové obytného domu
R Jednotka pro bydleni (byt)
Z Ostatni zdanitelna jednotka

2025 L

* Nasobi sazbu dané u vybranych pozemku,
staveb a jednotek.

 Obec muze na zakladé OZV KOB zvysit o
jednu kategorii, a to na uzemi:
* jednotlivého katastralniho uzemi nebo
* jednotlivého mestského obvodu nebo
* jednotlivé méstské casti.

Rozhoduijici je pocet obyvatel obce podle
vyhlasky k provedeni zakona o RUD, ve
znéni ucinném k 1. dni zdanovaciho obdobi



KOB - koeficient prirazeny k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel

(také je nazyvan: korekéni, polohovy, vnitini...) 2025

§ 6 odst. 3a § 11 odst. 4 ZDNV

= KOB tedy jiz nelze snizit

- obce, které maji KOB sniZzeny, nemusi OZV upravovat - FU automaticky vyméfi dan s
KOB ve vysi podle ZDNV,

» ale samozrejme take OZV upravit mohou, napr. v souvislosti s upravami dalsich
koeficientu.

» KOB nelze nove zvysit pro jednotlivou cast obce
» takova OZV se pouzije naposledy v roce 2024,
» nebude tedy platit pro zdanovaci obdobi 2025!

Provozné ekonomicka fakulta



K 1,5 — koeficient 1,5

(také je nazyvan: podnikatelsky)

Budova pro rodinnou rekreaci véetné budov rodinnych domu
vyuzivanych pro rodinnou rekreaci

Budova plnici doplnkovou funkci k budové pro rod. rekreaci
nebo k budoveé rodinného domu vyuzivaného pro rod. rekreaci

Garaz vystavéna oddeélené od budovy obytného domu

Jednotka vyuzivana jako garaz

Stavba vyuzivana v zemédélské prvovyrobég, lesnim a vodnim
hospodarstvi

Jednotka vyuzivana pro podnikani v zemeédélské prvovyrobé,
lesnim a vodnim hospodarstvi

Stavba wvyuzZivand v prumyslu, stavebnictvi, doprave,

energetice nebo ostatni zem. vyrobé

Jednotka vyuzivand pro podnikdni v pramyslu, stavebnictvi,
dopravé, energetice nebo ostatni zeméedélské vyrobeée

Stavba slouzici ostatnim druhim podnikani

Jednotka pro ostatni druhy podnikani

Obec muze na zakladé OZV stanovit K
1,5:

e pro vybrané stavby a jednotky,
 ale vzdy na celém uzemi obce,
 nasobi sazbu dane.

Provozné ekonomicka fakulta



e 0Od 1. 1. 2025 je koeficient 1,5 ZRUSEN

 _Nahrazen” jinym systémem stanoveni mistniho
koeficientu

e OZV, kde je tento koef. stanoven se pouziji naposledy
pro 2024.

* Nelze je pouzit pro zdanovaci obdobi 2025.

Provozné ekonomicka fakulta



Koeficient 2,0 (NP a zény I. CHKO) — 2024 a 2025

§ 11 odst. 7 ZDNV, obec nemuze ovlivnit

= U zdanitelnych staveb zarazenych ve skupine rekreacnich budov,
» pokud jsou umisteny v narodnim parku nebo zéne |. CHKO.

2024
* nasobi sazbu dane,
 nebo koeficient 1,5 (pokud ho obec stanovila).

2025:
* nasobi sazbu dane.

Provozné ekonomicka fakulta



IK — Inflaéni koeficient (§ 11f) — zcela nové od 2024

§ 11f ZDNV, obec nemuze ovlivnit

= nasobi vypoctenou dan (prip. snizenou o dan u osvobozenych pozemku).
= |[Kprorok 2024:1,0
= |[K pro zemedelsky pozemek cini vzdy 1,0

= Dojde-li ve srovnani s bezprostredneé predchazejicim zdanovacim obdobim ke zvyseni
IK, MF CR jej na zakladé udaja CSU vyhlasi sdélenim uvefejnénym ve Sbirce zakonu a
mezinarodnich smluv do 30. cervha kalendarniho roku bezprostredne
predchazejiciho zdanovacimu obdobi.

Provozné ekonomicka fakulta



MK - Mistni koeficient pro zemeédelské apod. pozemky -

nove od 2024, plati i pro 2025

Obec muze prostrednictvim OZV stanovit MK:

= ve vysi 0,5 az 1,5 s presnosti na jedno desetinné misto,

= pro vsechny pozemky nachazejici se na uzemi celé obce zarazené ve skupine:
- vybranych zemeédélskych pozemku (A),
- trvalych travnich porostu (B),
- nebo nevyuzitelnych ostatnich ploch (W).

= Pro kazdou takovou skupinu muze obec zavést pouze jeden MK.

= Neuvede-li obec v obecné zavazné vyhlasce skupinu, pro kterou je tento mistni
koeficient zaveden, hledi se na né€j, jako by zaveden nebyl.

Provozné ekonomicka fakulta



MK - Mistni koeficient (§ 12) — 2024

Obec muze prostrednictvim OZV stanovit MK:
= ve vysi 0,5 az 5,0 s presnosti na jedno desetinné misto,

= pro vsechny nemovité veci s vyjimkou vybranych zemedelskych

pozemkd, trvalych travnich porostu a nevyuzitelnych ostatnich ploch
na uzemi:

e cele obce nebo
* jednotlive casti obce.

Provozné ekonomicka fakulta



MK - Mistni koeficient (§ 12) — nové od 2025

Obec muze stanovit MK ve vysi 0,5 az 5,0 s presnosti na jedno desetinné misto

a) obecné zavaznou vyhlaskou v pripadée MK pro:
= obec,
= jednotliveé katastralni uzemi,
= jednotlivy mestsky obvod nebo jednotlivou mestskou cast,
= jednotlivou skupinu nemovitych veci, nebo

b) opatfenim obecné povahy vydanym zastupitelstvem obce v pripadé MK pro:
= vymezené nemovité véci (jednotlivou nemovitou véc)

Pokud obec MK nestanovi, ¢ini 1,0.

Provozné ekonomicka fakulta



MK - Mistni koeficient (§ 12) — nové od 2025

« Pokud se na nemovitou vec vztahuje vedle MK pro vymezené nemovite veci take jiny MK,
pouzije se na tuto nemovitou vec pouze MK pro vymezené nemovité veci.

« Pokud se na nemovitou véc vztahuje vedle MK pro obec také jiny MK (nez MK pro obec), MK
pro obec se na ni nepouzije.

* Pokud se na nemovitou vec vztahuje vedle MK pro jednotlivé katastralni uzemi také MK pro
jednotlivy mestsky obvod nebo jednotlivou mestskou cast, MK pro katastralni uzemi se na
ni nepouzije.

* Pokud se na nemovitou vec vztahuje vedle MK pro jednotlivou skupinu nemovitych veci
take MK pro jednotlivé katastralni uzemi, pouzije se vyssi z nich.

* Pokud se na nemovitou vec vztahuje vedle MK pro jednotlivou skupinu nemovitych veci
také MK pro jednotlivy mestsky obvod nebo jednotlivou mestskou cast, pouzije se vyssi z
nich, nestanovi-li obec v obecne zavazne vyhlasce jinak.

Provozné ekonomicka fakulta



MK - Mistni koeficient (§ 12ab) — nové od 2025

MK pro obec se vztahuje na vsechny nemovité veci na uzemi celé obce — nena A, B, W.

MK pro jednotlivé katastralni uzemi se vztahuje na vsechny nemovite veci na uzemi daného
katastralniho uzemi — nena A, B, W.

MK pro jednotlivy mestsky obvod nebo jednotlivou mestskou cast se vztahuje na vsechny
nemovité veci na uzemi daného mestského obvodu nebo dané mestske casti podle zakona
upravujicino uzemni samospravu — ne na A, B, W.

MK pro jednotlivou skupinu nemovitych veci se vztahuje na vsechny nemovité veci dané
skupiny nemovitych veci na uzemi celé obce.

MK pro vymezené nemovité veci se vztahuje na dané seskupeni nemovitych veci nebo
danou nemovitou vec — ne na A, B, W.

Provozné ekonomicka fakulta



MK - Mistni koeficient (§ 12a) — nové od 2025

= Pokud ma katastralni uzemi stejny nazev jako mestsky obvod nebo
mestska cast a z OZV nevyplyva, zda je MK stanoven pro katastralni
uzemi nebo pro mestsky obvod nebo mestskou cast, ma se za to, ze je
stanoven pro mestsky obvod nebo pro mestskou cast.

= Pozemek, zdanitelna stavba nebo zdanitelna jednotka, na které se
vztahuje MK pro vymezené nemovité veci, musi byt v opatreni obecné
povahy oznaceny zpusobem podle § 12e. V opacném pfipadé se na né
hledi, jako by pro ne opatrenim obecné povahy nebyl MK pro vymezené
nemovité veci stanoven.

Provozné ekonomicka fakulta



OZV, opatreni obecné povahy

OZV musi nabyt platnosti nejpozdeji 1. rijna kal. roku, ktery bezprostredne
predchazi zdanovacimu obdobi,

= popr. do 17/. 12. kal. roku, pokud se na zaklade vyzvy ke zjednani napravy
nebo rozhodnuti o pozastaveni ucinnosti, touto OZV zjednala naprava...

= QOpatreni obecné povahy — obec je povinna zaslat stejnopis opatreni

nejpozdeji do 30. 6. kal. roku, ktery bezprostredne predchazi zdanovacimu
obdobi.

Provozné ekonomicka fakulta



Porovnani vyse dane 2023, 2024 a 2025
na konkretnich modelovych prikladech




Modelova obec

Pro ucely vypoctu je stanovena ,,modelova“ obec, ve které se nachazeji konkrétni ,modelové” typy
nemovitych véci.
VypocCty jsou provedeny ve dvou variantach:

e zakladni (ZV) a

* maximalni (MV) — obec maximalizuje mozné koeficienty,

e asoucasné pro porovnanivr. 2023, 2024 (nové sazby, IK, nove MK) a 2025 (zrusen K 1,5, nové MK)

= (Obec ma 15 000 obyvatel, tzn. ze koeficient prifazeny k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel je pro
danou obec ve vysi 2,0.

= Prdmeérna zakladni cena zemédélskych pozemk(d v daném katastralnim uUzemi cini 7,13 K&/m? (tato cena
je pro kazdé katastralni uzemi v CR uvedena v pfiloze vyhlagky 298/2014 Sb., o stanoveni seznamu
katastralnich Uzemi s pfifazenymi prumérnymi zdkladnimi cenami zemédélskych pozemku, ve znéni
pozdéjsich prepisu).

= Protoze neni ke dni vypoctu stanoven inflacni koeficient pro rok 2025, predpoklada se jeho vyse 1,0.

Provozné ekonomicka fakulta



Modelove pozemky

5 modelovych pozemku:

1) stavebni pozemek (kéd F) — vyméra: 142 m?,

2) ostatni plocha (kéd G) — vyméra 1 263 m?,

3) zpevnéna plocha pozemk( uzivanych pro podnikani v primyslu, stavebnictvi, dopravé,... (kdd Y) — vyméra: 1 263 m?
4) zemédélsky pozemek (kéd A) — vyméra: 1 263 m?,

5) lesni pozemek (kod C) — vymeéra: 35 635 m?.

Provozné ekonomicka fakulta



142 m?

2 Ké/m?

x 2,0 KOB

= 4 K¢/m?

142 m2x 4 K&/m?

=568 KC

=568 K¢

142 m?

3,50 K&/m?

x 2,0 KOB

= 7 K&/m?

142 m2x 7 K&/m?
=994 K¢

x 1,0 =994 Kc

=994 K¢

142 m?

3,50 K&/m?

x 2,0 KOB

= 7 K&/m?2

142 m?x 7 K¢&/m?
=994 K¢

x 1,0 =994 Kc

=994 Kc

142 m?

2 K&/m?

X 2,5 KOB

=5 K¢/m?

142 m2x 5 K&/m?

=710 K¢

X5

=3 550 K¢

1) stavebni pozemek (kdd F) — vyméra: 142 m?

142 m?

3,50 K&/m?
x 2,5 KOB

= 8,75 K¢/m?2

142 m?x 8,75 K¢/m?

=1242,50
= 1243 K¢

x1,0=1243 K¢
x 5,0

=6 215 K¢

142 m?

3,50 K&/m?
x 2,5 KOB

= 8,75 K¢/m?

142 m?x 8,75 K¢/m?

=1242,50
=1 243 Kc

x1,0=1243 K¢
x 5,0

=6 215 Kc



2) ostatni plocha (kod G) — vyméra 1 263 m?

1263 m? 1263 m? 1263 m? 1263 m? 1263 m? 1263 m?

0,20 K&/m? 0,35 K¢/m? 0,35 K¢&/m? 0,20 K&/m? 0,35 K&/m? 0,35 K¢&/m?

1 263 m? x 0201 263 m? x 0,351 263 m? x 0351 263 m? x 0,201 263 m? x 0,351 263 m? x 0,35

K&/m?2 K¢/m? K&/m? K¢/m? K¢/m? K¢/m?2
= 252,60 = 442,05 = 442,05 = 252,60 = 442,05 = 442,05
= 253 K¢ = 443 KC = 443 KC = 253 K¢ = 443 KC = 443 KC
X 1,0 =443 K¢ x 1,0 =443 K¢ x1,0=443 K¢ Xx1,0=443 KE¢ ***
X5 x 5,0 x 5,0

=253 K¢ =443 K¢ =443 K¢ =1 265 K¢ =2 215 K¢ =2 215 K¢



3) zpevnéna plocha pozemku uzivanych pro podnikani v

priumyslu, stavebnictvi, dopravé,... (kdd Y) — vymeéra: 1 263 m?

1263 m? 1263 m? 1263 m? 1263 m? 1263 m? 1263 m?
5 K&/ m? 9 K¢/m? 9 K¢/m? 5 K&/m?2 9 K¢/m? 9 K¢/ m?

1263 m2x5KE/m?2 1263 m2x9KE/m2 1263 m2x9KE/m?2 1263 m2x5KE/m2 1263 mZx9KE/m?2 1263 m?2x9 KEé/m?

=6 315 K¢ =11 367 Kc =11 367 K¢ =6 315 K¢ =11 367 K¢ =11 367 K¢
x1,0=11367 KC x1,0=11 367 Kc x1,0=11367 Kc x1,0=11367 Kc
X5 x 5,0 x 5,0

=6 315 K¢ =11 367 K¢ =11 367 KC =31 575 K¢ =56 835 K¢ =56 835 KC



1263 m?

x 7,13 K&/m?

=9 005,19
=9 006 K¢

0,75 %

9 006 K¢ x 0,75 %

=67,545
= 68 K¢

= 68 KC

1263 m?

x 7,13 K&/m?

=9 005,19
= 9 006 K¢

1,35 %

9 006 K¢ x 1,35 %

=121,581
= 122 Kc

x1,0=122 K¢

=122 K¢

1263 m?

X 7,13 K¢/m?

=9 005,19
= 9 006 Kc

1,35 %

9 006 KEx 1,35 %

=121,581
= 122 KC

x 1,0 =122 KcC

=122 K¢

1263 m?

x 7,13 K&/m?

=9 005,19
= 9 006 Kc

0,75 %

9 006 KE x 0,75 %

=67,545
= 68 K¢

MK se na

zem.

pozemky nevztahoval

= 68 KC

4) zemeédélsky pozemek (kéd A) —vymeéra 1 263 m?

1263 m?

x 7,13 K&/m?

=9 005,19
=9 006 K¢

1,35 %

9 006 K¢ x 1,35 %

=121,581
= 122 KC

x1,0=122Kc
x1,5

=183 Kc

1263 m?

X 7,13 Ké/m?

=9 005,19
= 9 006 Kc

1,35 %

9 006 K¢ x 1,35 %

=121,581
= 122 K¢

x1,0=122Kc
x1,5

=183 KC



35 632 m?

X 3,80 K¢/m?

=135 401,60
= 135 402 K¢

0,25 %
135 402 m?
X 0,25 %

= 338,51
= 339 K¢

=339 K¢

35 632 m?

x 3,80 K¢/m?

=135 401,60
= 135 402 K¢

0,45 %

135 402 m?
x 0,45 %

=473,907
= 474 KC

x1,0=474 KC

=474 K¢

35 632 m?

x 3,80 K¢/m?

=135 401,60
= 135402 K¢

0,45 %

135 402 m?
X 0,45 %

= 473,907
= 474 K¢

x1,0=474 K¢

=474 K¢

35 632 m?

X 3,80 K¢/m?

=135 401,60
= 135402 K¢

0,25 %

135 402 m?
X 0,25 %

= 338,51
= 339 K¢

X 5

=1 695 K¢

5) hospodarsky les (kod C) — vyméra: 35 635 m?

35 632 m?

x 3,80 K¢/m?

=135 401,60
= 135 402 K¢

0,45 %

135 402 m?
x 0,45 %

=473,907
= 474 KC

X 1,0=474Kc
x 5,0

=2 370 K¢

35 632 m?

x 3,80 K¢/m?

=135 401,60
= 135402 K¢

0,45 %

135 402 m?
X 0,45 %

= 473,907
= 474 KC

x 1,0 =474 Kc
x 5,0

=2 370 Kc



Modelové stavby a jednotky

5 modelovych staveb a jednotek:

1) budova obytného domu (kéd H) — zastavéna plocha: 142 m? — jednopodlazni (prizemni),
2) budova pro rodinnou rekreaci (kéd J) — zastavéna plocha: 142 m?,
3) budova zapsana v KN se zplsobem vyuziti garaz (kéd L) — zastavéna plocha: 28 m?,

4) stavba uzivana k podnikani v pramyslu, stavebnictvi, doprave,... (kdd N) — zastavéna plocha: 416 m?—
jednopodlazni (prizemni),

5) jednotka pro bydleni (kdd R) — podlahova plocha: 79 m?, soucasti jednotky je podil na pozemku.

Provozné ekonomicka fakulta



142 m?
2 K&/m?
X 2,0 KOB

= 4 K¢/m?

142 m?x 4 K¢/m?

=568 KC

=568 KC

— zastavéna plocha: 142 m?

142 m?
3,50 K&/m?
x 2,0 KOB

= 7 K&/m?

142 m2x 7 K¢/m?

=994 K¢

x 1,0 =994 KC

=994 Kc

142 m?
3,50 K¢&/m?
x 2,0 KOB

= 7 K&/m?

142 m2x 7 K&/m?

=994 Kc

x 1,0 =994 Kc

=994 Kc

142 m?
2 K&/m?2
x 2,5 KOB

= 5 K&/m?

142 m2x 5 K&/m?

=710 K¢

X 5

=3 550 K¢

1) budova obytného domu (kod H), jednopodlazni

142 m?
3,50 K&/m?
x 2,5 KOB

= 8,75 K&/m?

142 m? x
K¢/m?

=1242,50
=1 243 Kc

x1,0=1243Kc

x 5,0

=6 215 Kc

8,75

142 m?
3,50 K&/m?
x 2,5 KOB

= 8,75 K&/m?

142 m? x
K¢/m?2

=1242,50
= 1243 K¢

8,75

x1,0=1243 K¢

x 5,0

=6 215 K¢



142 m?

6 K&/m?

142 m2x 6 K&/m?

=852 Kc

=852 Kc

142 m?

11 K&/ m?

142 m2x 11 K&/ m?

=1 562 K¢

x1,0=1562Kc¢

=1 562 K¢

142 m?

11 K¢/m?

142 m?x 11 Ké/m?

=1 562 KcC

x1,0=1562Kc

=1 562 Kc

142 m?
6 K&/m?
x K1,5

= 9 K¢/m?

142 m2x 9 K&/m?

=1 278 K¢

X5

=6 390 K¢

2) budova pro rodinnou rekreaci (kod J) — zastavéna plocha: 142 m?

142 m?
11 K&/ m?
x K1,5

= 16,50 K¢/m?

142 m2x 16,50 K¢/m?

=2 343 K¢

x 1,0 =2 343 K¢

x 5,0

=11 715 Kc

40

142 m?
11 K&/m?

(K 1,5 zrusen)

142 m?x 11 K&/m?
=1 562 K¢
x1,0=1562K¢

x 5,0

=7 810 Kc



3) garaz vystavéna oddeélené od budovy obytného domu (kod L)

— zastavéna plocha: 28 m?

28 m?

8 K¢/m?

28 m2x 8 K¢/m?

=224 K¢

=224 K¢

28 m?

14,50 K¢/m?

28 m2x 14,50 K¢/m?

= 406 KC

x 1,0 =406 K¢

=406 K¢

28 m?

14,50 K&/m?

28 m?x 14,50 K¢/m?

=406 Kc

x 1,0 =406 K¢

=406 Kc

28 m?
8 K¢/ m?
X K1,5

= 12 K¢/m?

28 m2x 12 K¢/m?

=336 KC

X5

=1 680 K¢

28 m?
14,50 K¢/m?
x K1,5

= 21,75 K¢/m?

28 m2x 21,75 K¢/m?

= 609 KC

x 1,0 = 609 KC

x 5,0

=3 045 K¢

28 m?

14,50 K¢/m?
(K 1,5 zrusen)

28 m?x 14,50 K¢/m?

=406 Kc

x 1,0 = 406 Kc

x 5,0

=2 030 Kc



416 m?

10 K&/m?

416 mZx 10 K¢/m?2

=4 160 K¢

=4 160 K¢

416 m?

18 K¢/m?

416 m2x 18 K&/ m?

=7 488 K¢

x 1,0 =7 488 K¢

=7 488 K¢

416 m?

18 K&/m?

416 m2x 18 K¢/m?

=7 488 KC

x1,0=7 488 K¢

=7 488 Kc

(kdd N), jednopodlaini — zastavéna plocha: 416 m?

416 m?
10 K¢/m?
x K1,5

= 15 K¢&/m?

416 mZx 15 Ké/m?

=6 240 K¢

X 5

=31 200 K¢

4) stavba uzivana k podnikani v prumyslu, stavebnictvi, doprave,...

416 m?
18 K&/m?
x K1,5

= 27 K¢/m?

416 m2x 27 K&/ m?

=11 232 K¢

x1,0=11232Kc

X 5,0

=56 160 K¢

42

416 m?

18 K¢/m?
(K 1,5 zrusen)

416 m2x 18 K¢/m?
=7 488 K¢
x1,0=7 488 K¢

x 5,0

=37 440 Kc



79 m?
x1,22

= 96,38
= 97 m?

2 K&/m?
x 2,0 KOB
= 4 K¢/m?

97 m2x 4 K¢/m?

=388 K¢

= 388 KC

79 m?
x1,22

= 96,38
= 97 m?

3,50 K&/m?
x 2,0 KOB
=7 K¢/m?

97 m2x 7 K¢/m?

=679 K¢

x 1,0 =679 KC

=679 KC

soucasti jednotky je podil na pozemku

79 m?
x1,22

= 96,38
= 97 m?

3,50 K¢/m?
x 2,0 KOB
= 7 K¢/m?2

97 m2x 7 K¢/m?

=679 KC

x 1,0 =679 KC

=679 KC

79 m?
x1,22

= 96,38
= 97 m?

2 K&/m?
X 2,5 KOB
=5 K¢/m?

97 m2x 5 K¢/m?

=485 K¢

X5

=2 425 K¢

5) jednotka pro bydleni (kdd R) — podlahova plocha: 79 m?,

79 m?
x1,22

= 96,38
= 97 m?

3,50 K&/m?
x 2,5 KOB
= 8,75 K¢/m?

97 m2x 8,75 K¢/m?

= 848,75
= 849 K¢

x 1,0 = 849 Kc

x 5,0

=4 245 K¢

79 m?
x1,22

= 96,38
= 97 m?

3,50 K¢/m?
x 2,5 KOB
= 8,75 K¢/m?

97 m2x 8,75 K¢/m?

= 848,75
= 849 K¢

x 1,0 = 849 KC

x 5,0

=4 245 Kc



Prilohy - prehled koeficientu a moznosti jejich

uplatneni




Koeficienty DNV u pozemku — 2024 i 2025

Kaéd Druh pozemku
A Orna puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad
B Trvaly travni porost
C Hospodarsky les
E Zastavena plocha a nadvori
F Stavebni pozemek
G Ostatni plocha
Q Ostatni plocha se zplusobem vyuziti jina plocha
W Ostatni plocha — nevyuzitelna — neplodnda puda, mez, stran, zamokrena
plocha a zelen
X Zpevnéné plochy pozemku uzivané pro zemédélskou prvovyrobu, lesni
nebo vodni hospodarstvi
v Zpevnéné plochy pozemkU uzivané pro primysl, stavebnictvi, dopravu,

nonorcoatilit Actatnt 7aeamaddlclarr wWirahit 2 nra nctatni Arithyr nadnilrant

Sazba
1,35 %

0,45 %
0,45 %
0,35 K¢&/m?

3,50 K¢&/m?
0,35 K&/m?

0,35 K¢&/m?

0,08 K&/m?
1,80 K&/m?

9,00 K&/m?

MK
0,5-1,5
0,5-1,5
0,5-5,0
0,5-5,0
0,5-5,0
0,5-5,0
0,5-5,0
0,5-1,5
0,5-5,0
0,5-5,0



Koeficienty DNV u zdanitelnych staveb - 2024

Zdanitelna stavba

Budova obytného domu

Ostatni budova tvorici prislusenstvi k budovée
obytného domu

Budova pro rodinnou rekreaci vCetné budov
rodinnych domu vyuzivanych pro rodinnou
rekreaci

Budova plnici doplnkovou funkci k budove pro
rodinnou rekreaci nebo k budové rodinného domu
vyuzivaného pro rodinnou rekreaci

Budova zapsana v katastru nemovitosti se
zpusobem vyuziti garaz

Stavba vyuzivana k podnikani v zemedeélské
prvovyrobé, lesnim a vodnim hospodarstvi
Stavba vyuzivana k podnikani v primysilu,
stavebnictvi, doprave, energetice nebo ostatni
zemedeélskeé vyrobé

Stavba slouzici ostatnim druhim podnikani
Ostatni zdanitelna stavba

Zakladni sazba
dané

3,50 K¢/m?
3,50 K¢&/m?

11,00 K&/m?

3,50 K¢/m?

14,50 K&/m?

3,50 K¢&/m?

18,00 K&/m?

18,00 K¢&/m?
11,00 K&/m?

Zvys. sazby
za kazdé dalsi
nadzem. podlazi
+ 1,40 K&/m?

+ 1,40 K&/m?

+ 1,40 K¢/m?

+ 1,40 K&/m?

+ 1,40 K¢/m?

+ 1,40 K&/m?

+ 1,40 K¢/m?

+ 1,40 K&/m?
+ 1,40 K&/m?

KOB

1,0-5,0
1,0-5,0

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

1,5

Koeficient
pro NP

2,0

2,0

MK
0,5-5,0
0,5-5,0
0,5-5,0
0,5-5,0
0,5-5,0
0,5-5,0
0,5-5,0
0,5-5,0
0,5-5,0



Koeficienty DNV u zdanitelnych staveb - 2025

Zvys. sazby

Kéd Zdaniteln4 stavba Zakladnisazba .\ a¥dé dali KOB Koeficient MK
dane v pro NP
nadzem. podlazi
H Budova obytného domu 3,50 K&/m? + 1,40 K&/m? 1,0-5,0 - 0,5-5,0
| Ostatni budova tvorici prislusenstvi k budove obytného 3,50 K&/m? + 1,40 K&/m? 10-50 ) 0,5-50
domu
| Budova pro rodinnou rekreaci vcetné budov rodinnych 11,00 K&/m? + 1,40 K&/m? ) 20 0,5-50

domu vyuZzivanych pro rodinnou rekreaci

Budova plnici doplnkovou funkci k budove pro
K rodinnou rekreaci nebo k budové rodinného domu 3,50 K¢/m? + 1,40 K&/m? - 2,0 0,5-5,0
vyuzivaného pro rodinnou rekreaci
Budova zapsana v katastru nemovitosti se zptisobem

L ot ey 14,50 K&/m* + 1,40 K&/m?* - - 0,5-5,0
vyuziti garaz

M Stavbal vyuv2|vana,k podnlka]nl Y zemeo!?lsk,e 3 50 K&/m? + 1.40 K&/m? ) ) 0.5-5.0
prvovyrobé, lesnim a vodnim hospodarstvi

N Stavba quzwana'k podnikani v p,rumyflu: sta)/el?nlctv\/l, 18,00 K&/m? + 1,40 K&/m? ) ) 0,5-50
doprave, energetice nebo ostatni zeméedélské vyrobé

O |Stavba slouZici ostatnim druhfim podnikani 18,00 K&/m? + 1,40 K&/m? - - 0,5-5,0

P  Ostatni zdanitelna stavba 11,00 K&/m? + 1,40 K¢/m? - - 0,5-5,0



Koeficienty DNV u zdanitelnych jednotek - 2024

Kaod Zdanitelna jednotka Sazba KOB K1,5 M'_St,m
koeficient
R Jednotka pro bydleni (byt) 3,50 K&/m? 1,0-5,0 - 0,5-5,0
S Jednotka vyuzivana k podnikani v zemédélské 3 50 K¢/m? ] 15 0.5-50

prvovyrobe, lesnim a vodnim hospodarstvi

Jednotka vyuzivana k podnikani v prumysilu,
T  stavebnictvi, doprave, energetice nebo ostatni 18,00 K&/m? - 1,5 0,5-5,0
zemedelské vyrobe

U | Jednotka pro ostatni druhy podnikani 18,00 K&/m? - 1,5 0,5-5,0
V  Jednotka vyuZivand jako garaz 14,50 K&/m? - 1,5 0,5-5,0

Z  Ostatni zdanitelna jednotka 3,50 K&/m? 1,0-5,0 - 0,5-5,0



Koeficienty DNV u zdanitelnych jednotek - 2025

Kad Zdanitelna jednotka Sazba KOB M',St,m
koeficient
R Jednotka pro bydleni (byt) 3,50 K&/m? 1,0-5,0 0,5-5,0
S Jedn,otka vyuzllvana K pocallrvmlka,nl v zemedelské prvovyrobe, 3 50 K¢/m? ) 0.5-5.0
lesnim a vodnim hospodarstvi
T Jednotlia vyuzwar\a k podnikani v prurt\ysilu, s,.ta\,/ebnvlctw, 18,00 K&/m? ) 0.5-50
doprave, energetice nebo ostatni zemedélske vyrobé
U | Jednotka pro ostatni druhy podnikani 18,00 K&/m? - 0,5-5,0
V  Jednotka vyuZivana jako gara? 14,50 K&/m? - 0,5-5,0

Z  Ostatni zdanitelna jednotka 3,50 K&/m? 1,0-5,0 0,5-5,0



Odkazy na materialy z workshopu a dalsi

informace




Odkazy...

= https://prezentace.czu.cz/danemo/uvod
* webové stranky workshopu

= https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nemovitych-veci

= https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nemovitych-veci/informace-
stanoviska-a-sdeleni/2024/zmeny-v-koeficientech-u-dnv-2025

= https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nemovitych-veci/informace-
stanoviska-a-sdeleni/2024/aktualizace-informaci-ke-stanoveni-koeficientu-dnv

 dole na strance jsou k dispozici pfilohy — vzory OOP v¢. vzoru pfiloh

» https://www.mvcr.cz/odk?2/clanek/metodicky-material-c-22.aspx
« vzory OZV

Provozné ekonomicka fakulta


https://prezentace.czu.cz/danemo/uvod
https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nemovitych-veci
https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nemovitych-veci/informace-stanoviska-a-sdeleni/2024/zmeny-v-koeficientech-u-dnv-2025
https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nemovitych-veci/informace-stanoviska-a-sdeleni/2024/zmeny-v-koeficientech-u-dnv-2025
https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nemovitych-veci/informace-stanoviska-a-sdeleni/2024/aktualizace-informaci-ke-stanoveni-koeficientu-dnv
https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nemovitych-veci/informace-stanoviska-a-sdeleni/2024/aktualizace-informaci-ke-stanoveni-koeficientu-dnv
https://www.mvcr.cz/odk2/clanek/metodicky-material-c-22.aspx
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