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Veskeré informace a tudaje obsazené v tomto materidlu nepredstavuji odborné nebo prdvni poradenstvi
a nenahrazuji v zddném pripadé prdvni Ci jiné profesiondlini sluzby a nemohou byt pokldddny za zdklad
pro jakékoli rozhodnuti nebo jedndni. PfestoZe byla pripravé a zpracovdni informaci a ddaji obsazenych
v tomto materidlu vénovdna maximdini péce, nelze zarucit jejich naprostou aktudlnost, pfesnost a
kompletnost. Veskeré informace a udaje obsaZené v tomto materidlu slouZi pouze pro ucely realizace
workshopu a jakékoli jejich dalsi pouZiti je pouze na vlastni nebezpeci. Vylucujeme jakoukoli
odpovédnost za jakékoli nasledky (skutecnd, pfimd, nepfimd, nahodild nebo ndslednd skoda nebo jind
ujma, véetné uslého zisku) zptisobené spolehnutim se na ¢i pouZitim téchto informaci a udajd. Pro reseni
jakékoli konkrétni odborné otdzky doporucujeme vyhledat individudlni odborné poradenstvi (napfr.

pravni sluzby).



1 Uvod

DaleZitou soudasti finanéniho systému Gzemni samospravy v Ceské republice jsou rozpocty obci, které
slouzi také jako nastroj pro zajisténi jejich potteb. Z pohledu financovani vydajové strany municipdlnich
rozpoctl hraji danové prijmy klicovou roli. Celkovy pokles ekonomiky a dalsi negativni dopady
souvisejici s pandemii Covid-19 ovlivni vysi téchto pfijmu, proto bude pro obce dulezZité jejich konkrétni
sloZzeni. Dan z nemovitych véci patfi mezi danové prijmy obci a ovliviiuje jejich vysi stejné jako vysSi
celkovych pFijm@ rozpoctu obce. Tato dar je také nedilnou souéasti systému dani v Ceské republice,
jejim ucelem je zdanéni vlastnictvi nemovitych véci a fadi se tak mezi pfimé majetkové dané. Jedna se
o tzv. vyluénou dan, jejiz vynos plyne do rozpoctd obci. Tato ¢ast prijmi ma v del$im c¢asovém

horizontu stabilni vynos a neni pfimo zavisla na ekonomickém cyklu.

Vysi celkového vynosu dané z nemovitych obci mohou obce upravovat v rdmci platné pravni normy
a tim zvySovat své danové prijmy. Obce maji v rdmci své ¢astecné danové pravomoci moznost stanovit
nebo korigovat vysi koeficientll dané z nemovitych véci, které mohou zvysit, popf. také sniZit, sazbu
dané nebo zvysit dan, a tim ovlivnit vynos dané a prijem do rozpoétu dané obce. Obce v Ceské republice
ovéem tuto moznost dosud vyuzivaly jen ve velmi omezené mite. Castym diivodem nevyuzivéni téchto
koeficientll je skute¢nost, Ze obce nechtéji zvysovat zatiZzeni dani z nemovitych véci pro své obyvatele.

Soucasnd pravni Uprava dané z nemovitych véci rozsifuje pravomoc obce pfi stanoveni mistniho

koeficientu a ddva obcim moznost vyuzZit jeho potencial odlisné v jednotlivych ¢astech obce.

PredloZzeny dokument detailné popisuje jednotlivé zdkonné varianty zvySovdni vynosli dané
z nemovitych véci, jejich dopad do obecnich rozpoctl. Informace a moZné postupy vychazeji
ze zpracovanych analyz, které se zabyvaly potencidlem vynosid dané z nemovitych véci. Potencidl
vyssich vynos( dané z nemovitych véci je implementovan v podobé koeficientl, které mize korigovat
nebo stanovit obec na zadkladé obecné zavazné vyhlasky. Dale jsou uvedeny modelové situace,
kde zvyseni koeficientli pro jednotlivé Casti obce ptrinese zvyseni pfijmd do obecniho rozpodtu.
Vzhledem k tomu, Ze v nasledujicich letech se tlak na nar(st ptijmové strany verejnych rozpoctd bude

zvySovat, zavéry mohou byt prakticky vyuZity.
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2 Céasteéna dafiova pravomoc obci v rdmci dané z nemovitych véci

Castecna dariova pravomoc obce je ddna zakonnymi moznostmi obce korigovat nebo stanovit vybrané
koeficienty, které nasledné ovliviiuji vysi dafiové povinnosti poplatnika a v disledku toho také vynosy
dané z nemovitych véci pro danou obec. Podle studii zabyvajicich se touto problematikou mlze zvyseni
koeficientll dané z nemovitosti slouZit jako alternativa k posileni financni sobéstacnosti obci.
Z provedenych analyz vyplyva, 7e obce v Ceské republice tuto pravomoc vyuZivaji pouze ¢asteéné. Také
se projevu;ji urcité odlisnosti ve vyuZiti jednotlivych koeficientll. Vynos dané z nemovitych véci je nizky

a nedosahuje moZného potencidlu.!

2.1 Zéakladni vymezeni dané z nemovitych véci v Ceské republice

Dan z nemovitych véci patfi mezi majetkové dané, které se fadi mezi jedny z nejstarSich dani.
V soucasném dafiovém systému Ceské republiky je vak vyznam dané znemovitych véci stale
omezeny, zejména z divodu relativné nizkych vynosl ve srovnani s vynosy ostatnich dani. Z pohledu
obci je vyhodou této dané, Ze cely jeji vynos plyne do rozpoctu obce, na jejimz uzemi se zdanitelné
nemovité véci nachdzeji. Specifikem dané z nemovitych véci jsou koeficienty pro uUpravu sazby

a vypoctené darové povinnosti, které souviseji s ¢dste¢nou dariovou pravomoci obci.?

Dari z nemovitych véci (dale také DNV) je upravena zakonem ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale také ZDNV). Dan z nemovitych véci se dale déli na dan z pozemki
a dan ze staveb a jednotek, a to podle jednotlivych pfedmétd dané®. V rdmci tohoto ¢lenéni jsou
v ZDNV vymezeni poplatnici dané®, osvobozeni od dané®, zaklady dané® a sazby dané’. V rdmci ZDNV
jsou rovnéz vymezeny koeficienty, které ovliviiuji vysi sazby nebo vypoctené dané (podrobné kapitola
2.2). ZDNV rovnéZ? vymezuje spoleénd ustanoveni® pro oba podtypy dané z nemovitych véci, spravu

dané®, oznamovaci povinnost obce® a zmoctiovaci ustanoveni! a pfechodnd a zavéreénd ustanoveni®?,

1 Kukalova, G. et al. 2021. Coefficients of Real Estate Tax: Case study of the Czech Republic.

2 Kukalova, G., Pfeiferova, D. 2020. Mistni finance v CR.

3§2a§7zakona €. 338/1992 Sbh., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpist

4§ 3 a§8zakona ¢ 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdé&jsich predpisl
5§43 §9zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpish
6§5a§ 10 zdkona ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdé&jsich pfedpish
7§60dst. 1a2a§11odst.1a2zakona ¢ 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpish
8§12 a7 § 12e zdkona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl
9§13 az § 16 zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpistl
10§ 16a zakona ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich pfedpisti
11§17 a § 17a zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozd&jsich piedpist
12§ 18 a7 § 22 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisd



Jednotlivé pfedméty dané z nemovitych véci jsou rozdéleny podle zplsobu vyuZiti; ktomu jsou
prifazené kdody pro oznadeni jednotlivych pfedmétl dané kodem podle celostatnich Ciselnikl DNV

(tabulka 1). Tyto kddy se napf. vypliuji v dafiovém ptiznani.

Tabulka 1 - K&dy pro oznaceni jednotlivych predmétt dané kédem podle celostatnich ciselnikii DNV

Kéd Typ pozemku, stavby nebo jednotky
Zemédélské a nezemédélské pozemky
A ornd plGda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad
B trvaly travni porost
C hospodafrsky les
D rybnik s intenzivnim a prdmyslovym chovem ryb
E zastavéna plocha a nadvofi
F stavebni pozemek
G ostatni plocha
Zpevnéné plochy pozemk uZivané k podnikani
v zemédélské prvovyrobé, lesnim a vodnim hospodarstvi
v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni zemédélské vyrobé a ostatni druhy podnikani
Zdanitelné stavby

H budova obytného domu
| ostatni budova tvofrici prislusenstvi k budové obytného domu
J budova pro rodinnou rekreaci véetné budov rodinnych doma vyuZivanych pro rodinnou rekreaci (chata)
K budova plnici doplfikovou funkci k budové pro rodinnou rekreaci nebo k budové rodinného domu

vyuzivaného pro rodinnou rekreaci
L garaz vystavéna oddélené od budovy obytného domu
P ostatni zdanitelnd stavba

Zdanitelné stavby uzZivané pro podnikani

M podnikdni v zemédeélské prvovyrobé, lesnim a vodnim hospodafstvi

podnikdni v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni zemédélské vyrobé

ostatni druhy podnikani

Zdanitelné jednotky

R pro bydleni (byt)
S pro podnikani v zemédélské prvovyrobég, lesnim a vodnim hospodarstvi
T pro podnikani v priimyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni zemédeélské vyrobé
u pro ostatni druhy podnikani
Vv jednotka vyuzivana jako garaz
z ostatni zdanitelnd jednotka

Zdroj: Weber, K. 2021. Zhodnoceni vyuZivdni koeficientti u dané z nemovitych véci v Ceské republice a jejich vliv
na prijmy obci; vlastni zpracovdni



2.2 Koeficienty dané z nemovitych véci z pohledu obce

Vzhledem ke skutecnosti, Zze dan z nemovitych véci je pfijmem rozpoctu obce, v jejimz katastralnim
Uzemi se nemovitd véc podléhajici dani nachazi, mohou obce vyrazné ovlivnit vysi prijm0 obecnich

rozpocty.
2.2.1  Druhy koeficientll podle zdkona o dani z nemovitych véci

Obce mohou korigovat nebo stanovit tfi druhy koeficientl: koeficient pfifazeny k jednotlivym obcim

podle poctu obyvatel, koeficient 1,5 a mistni koeficient.
Koeficient pfifazeny k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel

Koeficient stanoveny pro jednotlivé obce podle poctu obyvatel (dale jen koeficient podle poctu
obyvatel) je specificky koeficient, kterym se v zdkonem stanovenych pfipadech ndsobi sazba dané.
Zakladni sazba dané u stavebnich pozemk( (kdd F) se nasobi koeficientem podle poctu obyvatel
v obci.’® Stavebnimi pozemky se rozuméji nezastavéné pozemky uréené k zastavéni zdanitelnou
stavbou, kterd byla ohldsena nebo na kterou bylo vyddno stavebni povoleni. Rozhodnd je vyméra
pozemku v m? odpovidajici zastavéné plose zdanitelné stavby. Pozemek pFestane byt stavebnim

pozemkem, pokud se zdanitelnd stavba nebo jednotka stane predmétem dané ze staveb a jednotek.

Zakladni sazba dané (popf. zvy$ena o 0,75 K&/m? za kazidé dalsi nadzemni podlaZi) se u budovy
obytného domu (kdd H), ostatni budovy tvofici pfislusenstvi k budové obytného domu (kéd I), jednotek

pro bydleni (kdd R) a u ostatnich jednotek (kéd Z) ndsobi koeficientem pro obce podle pocétu obyvatel**.

Tabulka 2 - Koeficienty stanovené pro jednotlivé obce podle poctu obyvatel

Vyse koeficientu Stanoven v obcich (pocet obyvatel podle posledniho scitani lidu):
1,0 do 1 000 obyvatel
1,4 nad 1 000 obyvatel — do 6 000 obyvatel
1,6 nad 6 000 obyvatel — do 10 000 obyvatel
2,0 nad 10 000 obyvatel — do 25 000 obyvatel
2,5 nad 25 000 obyvatel — do 50 000 obyvatel
nad 50 000 obyvatel
3,5 + ve statutarnich méstech
+ ve Frantiskovych Laznich, Luhacovicich, Podébradech a v Maridnskych Laznich
4,5 v Praze

Zdroj: Zdkon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci; vlastni zpracovdni

13 § 6 odst. 4 pism. a) zékona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych vé&ci, ve znéni pozdéjsich pfedpisti
14 Kukalovad, G., Moraveg, L., Sulcova-Seidlova, M. 2020. Systém a sprdva dani v CR.



Pro jednotlivé ¢asti obce mize obec obecné zdvaznou vyhlaskou koeficient podle poctu obyvatel zvysit
o jednu kategorii nebo snizit o jednu az tfi kategorie; koeficient 4,5 lze zvysit na koeficient 5,0.

Koeficienty lze takto zvySovat nebo sniZzovat na zdkladé vydani obecné zavazné vyhlasky.

Koeficient podle poctu obyvatel byva také nazyvan ,korekéni koeficient” (koriguje se jim sazba dané)
nebo , polohovy koeficient” (mlzZe byt stanoven v rizné vysi pro jednotlivé ¢asti obce — ¢asto se jeho

vySe odviji od polohy nemovité véci v dané obci).
Koeficient 1,5

Obec mlzZe vydanim obecné zavazné vyhlasky stanovit koeficient 1,5. Koeficientem 1,5 se nasobi
zakladni sazba dané u budov pro rodinnou rekreaci a jejich pfisluSenstvi, garazi, staveb slouzicim
k podnikéni, jednotek vyuZivanych jako garaz a jednotek vyuZivanych k podnikani.'® Koeficient 1,5 Ize
stanovit pouze pro celé Uzemi obce, ale je moiné ho stanovit pouze pro vybrané typy staveb

a jednotek. Vyhodou vyuziti koeficientu 1,5 je, Ze nezatéZuje budovy slouzici k trvalému bydleni.*®
Koeficient 2,0 - pro budovy umisténé v ndrodnich parcich a v zondch I. chranénych krajinnych oblasti

U budovy pro rodinnou rekreaci a budovy rodinného domu uzivané pro rodinnou rekreaci a u budovy,
kterda plni doplikovou funkci k témto budovam, s vyjimkou garadze, se zdkladni sazba dang,
pfip. zvySend o dalsi nadzemni podlazi, pokud jsou tyto budovy umistény v ndarodnich parcich
a v zondch |. chranénych krajinnych oblasti.’” Tento koeficient je pevné stanoven v ZDNV a obec nemd

zadnou pravomoc koeficient 2,0 korigovat.
Mistni koeficient

Obec muZe obecné zdvaznou vyhlaskou pro vsechny nemovité véci na Uzemi celé obce nebo
pro vSechny nemovité véci na Uzemi jednotlivé ¢asti obce stanovit jeden mistni koeficient v rozmezi
1,1 a? 5, pficemi koeficient musi byt stanoven s pFesnosti na jedno desetinné misto.® Timto
koeficientem se vynasobi dan poplatnika za jednotlivé druhy pozemkd, zdanitelnych staveb nebo

zdanitelnych jednotek, popfipadé jejich souhrny, s vyjimkou pozemkl typu orna plida, chmelnice,

15 Weber, Kamil. 2021. Zhodnoceni vyuZivdni koeficienti u dané z nemovitych véci v Ceské republice a jejich vliv
na prijmy obci.

16 Janouskova, J., Sobotovicova, S. 2016. Immovable property tax in the Czech Republic as an instrument of fiscal
decentralization. Technological and Economic Development of Economy.

17°§ 11 odst. 4 zdkona ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdé&jsich predpist

18 §12 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisl



vinice, zahrada, ovocny sad a trvalé travni porosty®®. Jednd se o koeficient, s jehoZ pomoci se stanovi

vysledna dan.

2.2.2 Koeficienty dané z nemovitych véci a jejich aplikace podle pfedmétu dané

VyuZziti ¢asteéné danové pravomoci v podobé stanoveni nebo korekce nékterych koeficientl dané
z nemovitych véci se lisi podle predmétu dané. Zakladni rozdily ve vyuZivani koeficient( lze pozorovat
i u jednotlivych skupin predmétid dané, tj. u dané z pozemkd (tabulka 3) a u dané ze staveb a jednotek

— s podrobnéjsim rozdélenim na skupinu pfedmét( dané ze staveb (tabulka 4) a z jednotek (tabulka 5).

U dané z pozemk(l je pouze u jednoho typu pozemku — stavebni pozemek (F) - stanoven v ZDNV
koeficient podle poctu obyvatel. Obec mUze, prostfednictvim obecné zavazné vyhlasky, pouze u téchto
typd pozemkd dany koeficient o jednu kategorii zvys$it nebo aZ o tfi kategorie snizit.>° U dané z pozemkd

Ize dale stanovit mistni koeficient s vyjimkou pozemkd typu A a B.

Tabulka 3 - Koeficienty DNV u pozemkd

Koeficient A
z . Mistni
Kéd Druh pozemku Sazba podle poctu . .
koeficient
obyvatel
A Orna pada, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad 0,75% - -
B Trvaly travni porost 0,25 % - -
C Hospodafsky les 0,25 % - 1,1-5
D Rybnik s intenzivnim a primyslovym chovem ryb 0,25 % - 1,1-5
E Zastavéna plocha a nadvofi 0,20 K&/m?2 - 1,1-5
F Stavebni pozemek 2,00 K&/m?2 1,0-5,0 1,1-5
G Ostatni plocha 0,20 K¢/m?2 - 1,1-5
X Zpevnéné ?Iochy polzvemlku uzivané pro zemédélskou prvovyrobu, lesni 1,00 K&/m? ) 11-5
nebo vodni hospodafrstvi
v Zpevner?e plochy plozemvkuvuzwane’pro pramysl, stav?bnlctw, dop.ra’vu’, 5,00 K&/m? i 11-5
energetiku, ostatni zemédélskou vyrobu a pro ostatni druhy podnikani

Zdroj: zdkon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci; vlastni zpracovdni

U dané ze staveb a jednotek se spektrum koeficientll rozsifuje o koeficient 1,5, ktery obec mize,
ale nemusi, stanovit pro vybrané druhy staveb nebo jednotek (tabulka 4 a tabulka 5) na celém tUzemi

obce. Koeficient 1,5 nemUze byt stanoven pro jednotlivé ¢asti obce.

Sazby dané a jednotlivé koeficienty jsou diferencovany u zdanitelnych staveb podle druhu stavby,
zakladni sazby dané a jeji pfipadni zvySeni za kazdé nadzemni podlazi. U staveb je stanoven v ZDNV

koeficient podle poctu obyvatel u predmétu dané pod kédem H a |, ktery mlzZe obec korigovat

1% Jedna se o pozemky uvedené v § 5 odst. 1 zdkona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdé&jsich
predpist
20 § 6 odst. 4 pism. a) a b) zékona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich pFedpisti
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zvy$enim o jednu kategorii nebo sniZenim aZ o t¥i kategorie.?! Koeficient podle po¢tu obyvatel mize
byt stanoven pro celé Gzemi obce, nebo pro jeji jednotlivé ¢asti. Koeficient 1,5%2 Ize stanovit u téch
typl staveb, na které se nevztahuje koeficient podle poctu obyvatel. Koeficient 1,5 nelze stanovit
pouze pro ¢ast obce. Zdkon o dani z nemovitych véci vSak umoznuje, aby zména koeficientu byla
provedena pouze u uritého druhu staveb. U viech typ( staveb obec mize stanovit mistni koeficient?,

ktery lze stanovit pro celé Uzemi nebo jednotlivé ¢asti obce.

Tabulka 4 - Koeficienty DNV u zdanitelnych staveb

Zvyseni sazby - . .
, oy Zékladni | - za kazdé dalsi] <CSfiTENt | oticient| KoOSficient |\ pctni
Kéd Zdanitelna stavba . ; podle poctu pro narodni ..
sazba dané nadzemni 1,5 koeficient
., obyvatel parky
podlazi

H | Budova obytného domu 2 K&/m2 +0,75 K&/m? 1,0-5,0 - - 1,1-5
Ostatni budova tvorici prislusenstvi k P P

| budové obytného domu 2 Ké/m +0,75 K&/m 1,0-5,0 - - 1,1-5
Budova pro rodinnou rekreaci véetné

J | budov rodinnych domu vyuZivanych 6 K&/m2 +0,75 K&/m? - 1,5 2,0 1,1-5
pro rodinnou rekreaci
Budova plnici doplriikovou funkci k

K budov? pro.rod’lnnou rekreacvl,nebc’) k 2 K&/m?2 +0,75 K&/m? i 15 20 11-5
budové rodinného domu vyuZivaného
pro rodinnou rekreaci

L Garaz )/ystavena oddélené od budovy 8 K&/m? +0,75 K&/m? i 15 i 11-5
obytného domu
Stavba vyuZivana v zemédélské

M | prvovyrobé, lesnim a vodnim 2 K&/m? +0,75 K&/m? - 1,5 - 1,1-5
hospodafstvi
Stavba vyuzivana v pramyslu,

N |stavebnictvi, dopravé, energetice nebo | 10 K¢/m? + 0,75 K&/m?2 - 1,5 - 1,1-5
ostatni zemédélské vyrobé

0 Stavbg lsl(?uzwl ostatnim druh{im 10 K&/m? +0,75 K&/m? ) 15 ) 11-5
podnikani

P | Ostatni zdanitelna stavba 6 K&/m? +0,75 K&/m? - - - 1,1-5

Zdroj: zdkon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci; vlastni zpracovdni

Zdanitelné jednotky jsou rozdéleny na jednotlivé kategorie podle kédl a pro kazdou kategorie je
stanovena zakladni sazba dané a moZnost Upravy pomoci koeficientl (tabulka 8). U jednotek je
stanoven v ZDNV koeficient podle poctu obyvatel u predmétu dané pod kédem R a Z, ktery mUZe obec
korigovat zvy$enim o jednu kategorii nebo sniZzenim aZ o t¥i kategorie.?* Koeficient podle poétu
obyvatel mGZe byt stanoven pro celé Gzemi obce, nebo pro jeji jednotlivé ¢asti. Koeficient 1,5% Ize
stanovit u dalSich typl jednotek, na které se nevztahuje koeficient podle poctu obyvatel. Koeficient 1,5

neni mozné podle ZDNV stanovit pouze pro ¢ast obce; muZe byt ale stanoven pouze pro uréité druhy

21 § 11 odst. 3 pism. a) zakona €. 338/1992 Sh., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisd
22§ 11 odst. 3 pism. b) zékona ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich pfedpisti
23 § 12 zdkona ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisti

24§ 11 odst. 3 pism. a) zakona €. 338/1992 Sbh., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisd
25§ 11 odst. 3 pism. b) zékona ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich pfedpisti
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jednotek. U viech typl jednotek obec muiZe stanovit mistni koeficien

na celém Gzemi obce nebo v jednotlivych ¢asti obce.

Tabulka 5 - Koeficienty DNV u zdanitelnych jednotek

t26

, a to pro viechny jednotky

. , Koeficient . . et
Kod Zdanitelna jednotka Zakladnlv podle poctu Koeficient Ml?t.m
sazba dané 1,5 koeficient
obyvatel
R Jednotka pro bydleni (byt) 2 K¢/m? 1,0-5,0 - 1,1-5
S Jednot,ka vyuzwa’na pro pOfimkanl \Y zt?i‘nec,lelske 2 K&/m? ) 15 11-5
prvovyrobé, lesnim a vodnim hospodarstvi
Jednotka vyuzivana pro podnikani v primyslu,
T stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni 10 K&/m?2 - 1,5 1,1-5
zemédélské vyrobé
u Jednotka pro ostatni druhy podnikani 10 Ké/m?2 - 1,5 1,1-5
\Y% Jednotka vyuZivana jako garaz 8 K¢/m? - 1,5 1,1-5
Z Ostatni zdanitelna jednotka 2 K&/m? 1,0-5,0 - 1,1-5

Zdroj: zdkon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci; vlastni zpracovdni

2.3 VyuZivani koeficientl DNV obcemi v CR

Koeficienty DNV jsou dileZitym nastrojem v ramci ¢astecné danové pravomoci obce. Celkové v roce

2019 existovalo 1 988 obci s alespon jednim upravenym nebo stanovenym koeficientem, tj. 31,79 %

z celkového poctu obci v Ceské republice (obrazek 1).

Obrazek 1 - Pocet obci, které uplatiovaly jednotlivé koeficienty v r. 2019

Zadng
koeficient

nezavedlo
4270 obei

Koeficient
podle poétu
obyvatel v obei

Koeficient 1.5

Zdroj: Weber, K., 2021, Zhodnoceni vyuZivdni koeficientti u dané z nemovitych véci v Ceské republice a jejich vliv
na prijmy obci.

2626 § 12 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisl
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Zadny koeficient nezavedlo 4 270 obci. Jeden z moZnych koeficientd mélo v roce 2019 stanoveno nebo
korigovdno pouze 1 311 obci, z toho 220 obci mélo upravenou vysi koeficientu podle poctu obyvatel
v obci, 836 obci mélo stanoveny koeficient 1,5 a 255 obci mélo stanoveny mistni koeficient. VSechny
tfi koeficienty mélo vroce 2019 v platné obecné zdvazné vyhlasce v souctu 119 obci tj. 1,90 %

z celkového poctu obci (obrazek 1).

Ceska republika ma vysoky podil malych obci na celkovém poétu viech obci. Obci do 1 000 obyvatel
bylo k 1. 1. 2019 celkem 4 787, coz ¢ini 76,5 % z celkového poctu obci. Obci nad 50 000 obyvatel je

v Ceské republice pouze 18, coz predstavuje podil 0,03 % na celkovém poctu obci (tabulka 6).

Tabulka 6 - Poet obci vyuZivajici koeficienty podle velikostnich kategorii obci v €R

Kategorie Pocet obyvatel Pocet obci P?Ee,t c!bci s¢ Pocet o'bci S€ Pocet OI?CII se
zménénym KOB stanovenym K 1,5 stanovenym MK

1. do 1 000 4787 121 934 329
2. 1001 az 6 000 1247 415 399 194
3. 6 001 aZ 10 000 94 63 53 25
4. 10 001 az 25 000 89 74 63 28
5. 25001 az 50 000 23 20 14 12
6. nad 50 000 18 16 16 8

Celkem 6 258 709 1479 596

Vysvétlivky: KOB — koeficient podle poctu obyvatel, K 1,5 — koeficient 1,5, MK — mistni koeficient

Zdroj: Cesky statisticky ufad (2019), Finanéni sprdva CR (2020); viastni zpracovdni
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3 Modelové varianty vyuziti potencialu koeficient DNV v ramci
pramyslovych zén

Potencial stanoveni a korekce koeficentd u dané z nemovitych véci nebyl dosud v Ceské republice
dostatecné vyuZivan. MoZnost stanovit mistni koeficient pfinasela velky potencial pro zvyseni prijma
obce, ale problém byl v jeho univerzalni platnosti pro celé Gzemi obce. Stanoveni mistniho koeficientu

v podobé zvyseni dané z nemovitych véci by tak dopadlo na vSechny obyvatele obce.

Tento koeficient nebylo moZné stanovit jen pro ¢ast obce, napf. jen v mistech primyslovych zén, které
Casto prindsi kromé moznosti zaméstnani pro obc¢any obce, také negativni externality (zvysSeni zatéze
dopravou, hlukem, prasnosti apod.). Ministryné financi Alena Schillerova k tomuto uvedla, Ze mistni
koeficient: ,doposud zavedla ani ne desetina obci. V nékterych z nich se pfitom nachdzeji tovdrny nebo
jiné primyslové objekty, které vedle pracovnich mist mohou prindset obci i negativni dopady na Zivotni
prostredi. Pokud by tyto dopady chtéla obec kompenzovat vyssimi pfijmy do své pokladny, dotklo by se
to i béZnych obyvatel. Proto vychdzime vstric poZadavkim starost a umozZriujeme jim, aby se zvyseni

mistniho koeficientu mohlo omezovat jen prdvé na tyto lokality. “?

3.1 Potencial vynosi DNV v pfipadé stanoveni koeficientl pro prlimyslové zény

S ucinnosti od 1. 1. 2021 je mozZné stanovit mistni koeficient bud pro celé Uzemi obce, nebo pro
jednotlivé ¢asti obce, vidy vsak pro vSechny nemovité véci, které jsou predmétem dané a nachazeji se
na daném uzemi. K vymezeni jednotlivé ¢asti obce nebo jednotlivych ¢asti obce by méla obec
728

pfistupovat odpovédné a zvazit vSsechny podminky v dané ¢asti, zejména specifika jednotlivych ¢asti.

Je nezbytné respektovat, Zze mistni koeficient nemuze byt stanoven diskriminacnim zplGsobem.

Mistni koeficient spolecné s koeficientem 1,5 pfinasi obcim potencial pro zvyseni dané z nemovitych
véci pro pramyslové zény. Na zdkladé zmocnéni v ZDNV?® muiZe obec obecné zavaznou vyhldskou
stanovit, Ze zakladni sazba dané u jednotlivych druh( zdanitelnych staveb podle odstavce 1 pism. b)
az d), pripadné zvysend podle odstavce 2, a zdanitelnych jednotek podle odstavce 1 pism. c) a d),
se v celé obci nasobi koeficientem 1,5. Obce maji moznost stanovit koeficient 1,5 pouze na vybrané
predméty dané na celém Uzemi obce. Obec tak nema moZnost stanovit tento koeficient pouze pro ¢ast
obce. Stanoveni koeficientu 1,5 vSak mUze byt provedeno pouze u urcitého druhu staveb v ¢lenéni

§ 11 odst. 1 podle jednotlivych pismen, tj. napt. v § 11 odst. 1 pouze pro pismeno d) ZDNV. Dale v rdmci

27 Ministerstvo financi CR. 2020. Penize misto stravenek a vyssi pfijmy obcim. Vldda schvdlila dariovy balicek.
28 Ministerstvo vnitra CR. 2021. Metodické materidly k OZV. Metodicky materidl & 22.
29§ 11 odst. 3 pism. b) zékona ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich pFedpist
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tohoto pismena d) je mozné provést jesté ¢lenéni podle jednotlivych bodd, tj. napt. podle § 11 odst. 1

pism. d), bod 3 (nebo bod 1 ¢&i 2), dalsi élenéni jednotlivych bodl vak jiz neni mozné.3°

3.2 Modelové varianty pramyslovych zén a vynosy DNV

Pro ucely zjisténi dopadl v rdmci vynos( z DNV na rozpocty modelovych obci byla stanoveny dvé
modelové varianty primyslovych zdn, které jsou vyuzivany ke skladovani, vyrobni ¢innosti, a také jako

souvisejici kancelarské prostory (dale také jen ,,primyslova zéna“).

Modelova varianta malé primyslové zény (V-MZ) je stanovena jako o aredl o vyméfe 45000 m?
a modelova varianta velkého priimyslové zény (V-VZ) je stanovena jako aredl o vyméfe 450 000 m2.
Plvodni vyuZziti pozemkl bylo modelové stanoveno jako orna plda. Zdanitelné pozemky po zméné na
pridmyslovou zénu jsou rozdéleny na predmét dané G, popf. E (ostatni plocha, popf. zastavéna plocha
a nadvofi) a predmét dané Y (zpevnéna plocha pozemku uréena k podnikani v primyslu, stavebnictvi,
dopravé, energetice, ostatni zemédélské vyrobé a pro ostatni druhy podnikani). Zdanitelné stavby jsou
urceny jako predmét dané N, popf. O (zdanitelna stavby uréené k podnikani v primyslu, stavebnictvi,
dopravé, energetice, ostatni zemédélské vyrobé, popf. pro ostatni druhy podnikani). Vyméry
zdanitelnych pozemk( a zastavéné plochy zdanitelnymi stavbami podle jednotlivych predmét( dané

v ramci V-MZ a V-VZ vychazeji z realnych variant primyslovych zén (tabulka 7).

Tabulka 7 - Modelové varianty primyslovych zén

 danina avba VM2 vz
Orna plda (pUvodni pfedmét dané, A) 45 000 m? 450 000 m?
Priimyslova zéna (novy zplsob vyuZiti) - z toho: 45 000 m? 450 000 m?2
e  zdanitelné stavby (N, O) 15 000 m? 170 000 m?
e zdanitelné pozemky (G, popt. E) 15 000 m? 140 000 m?
e  zdanitelné pozemky (Y) 15 000 m? 140 000 m?

Zdroj: vlastni zpracovadni

Celkova plvodni vyméra orné pudy, kterd byla v souladu s tzemnim planem obce zménéna na vyuziti
pro vznik primyslové zény, je dle V-MZ 45 000 m? a dle V-VZ 450 000 m2. Primérnd zédkladni cena
zemédélské pady vychazi z obvyklych cen, které jsou stanoveny vyhlaskou3!, a pro ulely vypoétl

ptvodniho vynosu z pfedmétu dané orna plida (A) je stanovena cena v modelové vysi 6,50 K&/m?.

30 Ministerstvo vnitra CR. 2021. Metodické materidly k OzV.
31 yyhlagka &. 298/2014 Sbh., o stanoveni seznamu katastralnich Gzemi s pfifazenymi primérnymi zakladnimi
cenami zemédélskych pozemk
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VSechny zdanitelné stavby v ramci modelovych variant jsou uréeny jako pfedmét dané: stavba
vyuZzivana pro podnikani v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni zemédélské
vyrobé (N), popf. jako stavba slouZici ostatnim druhlm podnikani (O). Modelové nastaveni predmétu
dané vychazi z redlnych zplsobl vyuZiti (a zapisu v katastru nemovitosti) budov, které jsou v rdmci
téchto primyslovych zén vyuZivany obvykle ke skladovani nebo vyrobni cdinnosti a také jako
kancelafské prostory, které souvisi s logistikou nebo vyrobni ¢innosti. Sazba dané u téchto zdanitelnych
staveb je uréena ZDNV3? ve vy3i 10 K&/m?. Sazba dané se nasobi koeficientem 1,5%, v p¥ipadé, Ze ho
obec stanovi obecné zavaznou vyhlaskou. Pokud obec stanovi obecné zdvaznou vyhlaskou mistni

koeficient®, ndsobi se jim vypocltena dari.

Vsechny zdanitelné pozemky jsou v rdmci modelovych variant uréeny jako pfedmét dané ostatni
plocha, popf. zastavéna plocha a déale jako plocha uréena k podnikani. Rozdéleni na jednotlivé
predméty dané bylo stanoveno na zakladé kvalifikovaného odhadu, ktery vychazi z praxe o redlném
zpUsobu vyuziti. V obou modelovych variantach (V-MZ a V-VZ) bylo 50 % zdanitelnych pozemk{ urceno
jako ostatni plocha (G), popt. zastavéna plocha a nadvofi (E) a 50 % zdanitelnych pozemk jako plocha
uréena k podnikani v prdmyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni zemédélské vyrobé,
nebo pro ostatni druhy podnikani (Y). Pro ucely vypoctl jsou predméty dané G a E vzajemné
zaménitelné, na oba druhy pfedmétu dané se vztahuje sazba 0,20 K&/m?2. Pfedméty dané Y ma
stanovenu sazbu dané ve wys$i 5 K&/m2.  Pokud obec stanovi obecné zévaznou vyhldskou mistni

koeficient®, ndsobi se jim vypoétend dari u viech téchto pfedmétd dané (G, E, Y).

Vypocty vynosl DNV u pulvodniho zplsobu vyuZiti vychazeji z vyméry pozemkd, pramérné zakladni
ceny zemédélské pldy (modelové stanovené pro tyto vypocty) a sazby dané u predmétu dané A. Pokud
by obec stanovila mistni koeficient, pro tento druh pozemku (A — orna plida) se nepouZije, koeficient
1,5 je moZné stanovit pouze u dané ze staveb a jednotek. Proto by byl vynos z pozemku typu orna pida
vzdy stejny i v pfipadé stanoveni koeficient(l a je uréen ve stejné vysi ve vSech modelovych situacich

(tabulka 8).

Vypocty vynost DNV v pfipadé zmény vyuZiti pozemk( na priimyslovou zénu se déli na vynosy dané
z pozemk a vynosy dané ze staveb a jednotek. Vypocet vynosU pro variantu malé i velké pramyslové
z6ny dale vychazi ze sazeb dané z pozemkl a sazeb dané ze staveb a jednotek a ze stanovenych
koeficientll. Vynos je uréen pro jednotlivé predméty dané ve ¢tyfech modelovych situacich (tabulka 8),

které jsou vymezeny nasledovné:

32§ 11 odst. 1 pism. d) zékona ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich pfedpisti
33§ 11 odst. 3 pism. b) zdkona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich pfedpisti
34§ 12 zdkona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpist
35§ 12 z4dkona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisd
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[

vynos dané v pfipadé, Ze obec nestanovi koeficient 1,5 ani mistni koeficient,

vynos dané v ptipadé, Ze obec stanovi pouze koeficient 1,5,

w

vynos dané v pfipadé, Ze obec stanovi pouze mistni koeficient, a to v maximalni vysi 5,

N
—_ — — ~—

N

vynos dané v pripadé, Ze obec stanovi oba koeficienty soucasné, pficemz mistni koeficient je

stanoven v maximalni vysi 5.

Prehled vysledk( modelovych vynost DNV u jednotlivych kategorii zdanitelnych staveb a pozemkd je
uveden v tabulce 8. Pro porovnani byly zvoleny dvé modelové vyméry primyslovych zén. Vzhledem
k tomu, Ze u orné pldy nelze vyuzit koeficienty, jsou tomto pripadé vynosy DNV pro jednotlivé varianty
zmén koeficientd konstantni; vynos ve varianté V-MZ (45 000 m?) ¢ini 2 194 K¢ a ve varianté V-VZ
(450 000 m?) je 21 938 K& (tabulka 8). Pokud by byly vyuZity oba koeficienty soucasng, &inil by vynos
v pripadé zmény vyuzZiti u V-MZ 1 515 000 K¢, coZ predstavuje zvyseni pfijm0 do obecniho rozpoctu o
1512 806 K¢ v porovnani s pivodnim pfedmétem dané (orna plida). Ve varianté velké primyslové

zény (V-VZ) Cini vynos DNV v pfipadé maximalniho vyuZziti obou koeficientl soucasné 16 390 000 K¢,

jednalo by se o zvyseni vynosu DNV o 16 368 062 K¢ (tabulka 8).

Tabulka 8 - Modelové vynosy DNV z primyslové zény (V-MZ,

z orné pudy

V-VZ) v porovnani s puvodnimi vynosy DNV

Vynos bez . Vynos — stanoven Vynos — stanoveny
. . . , Vynos — stanoven . . . . .
Predmét dané stanovenych . . pouze mistni koeficient oba koeficienty
. . o pouze koeficient 1,5 L. ..
koeficientti DNV Vv max. vysi 5 soucasné
V-MZ (45 000 m?2)

UL DL 2194 K& 2194 K& 2194 K& 2194 K&
predmét dané, A)
Zdanitelné stavby pram. 150 000 K& 225 000 K& 750 000 K& 1125 000 K¢
zony—N, O
Zdanitelné pozemky N Y M Y

o . N 3 000 K¢ 3000 K¢ 15 000 K¢ 15 000 K¢
prum. zény — G, popfr. E
zdanitelné pozemiky 75 000 K& 75 000 K& 375 000 K¢ 375 000 K¢
prum. zény —Y
Celkem zdanitelné stavby
a pozemky pram. zény — 228 000 K¢ 303 000 K¢ 1 140 000 K¢ 1515 000 K¢
N,O,G,E Y

V-VZ (450 000 m?2)

Ornd pida (plvodni 21938 K& 21938 k& 21938 k& 21938 K&
predmét dané, A)
Zdanitelné stavby pram. 1 700 000 K& 2550 000 K¢ 8 500 000 K¢ 12 750 000 K&
z6ny—N, O
Zdanitelné pozemky N Y Y Y

o , N 28 000 K¢ 28 000 K¢ 140 000 K¢ 140 000 K¢
prim. zény — G, popf. E
zdanitelné pozemky 700 000 K& 700 000 K& 3500 000 K& 3500 000 K&
prim. zény - Y
Celkem zdanitelné stavby
a pozemky pram. zény — 2 428 000 K¢ 3278 000 K¢ 12 140 000 K¢ 16 390 000 K¢
N,O,G,E Y

Zdroj: vlastni zpracovani
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Postupy vypoctl vynosl z dané z nemovitych véci v jednotlivych variantdch a situacich (bez
stanovenych koeficientli nebo se stanovenymi koeficienty) jsou uvedeny v pfiloze (viz Pfiloha ¢. 1:
Postup vypoctl k vysledklm uvedenym v tabulce 8). V prvni fazi jsou uvedeny postupy vypoctu dané
z pozemk( v rdmci pQvodniho vyuZiti dané vyméry pozemku, tj. orna plida. Nasleduji vypocty variant
vynosl v pfipadé vyuZiti danych pozemk( pro prlmyslovou zénu, a to v situaci bez stanovenych
koeficientli, se stanovenym koeficientem 1,5, dale v pfipadé stanoveni mistniho koeficientu
(v maximalni vysi 5) a déle v pfipadé stanoveni obou uvedenych koeficientll soucasné. Pti stanoveni
obou téchto koeficient dojde k maximalnimu vyuZiti potencialu vynosu dané z nemovitych véci z dané

vyméry pozemku.

3.3 Dopady na rozpocty modelovych obci

Dopady zvyseni pfijma z dané z nemovitych véci na rozpocty obci jsou stanoveny pro tfi modelové
obce. Hodnoceni bylo provedeno pro obce tfi velikostnich kategorii, které odpovidaji ¢lenéni podle
poctu obyvatel pro stanoveni koeficientu podle poctu obyvatel dle ZDNV: 1. kategorie (do 1 000
obyvatel), 3. kategorie (6 001 az 10 000 obyvatel) a 5. kategorie (25 001 az 50 000 obyvatel). Modelové
varianty obci vychazeji z redlnych pfikladl obci, na jejichZ katastralnim Uzemi se nachdzeji obdobné

pramyslové zény, které byly stanoveny jako varianty V-MZ a V-VZ.

VysSe prijmd obci ve formé celkovych pfijmd, danovych pfijm0 a pfijmd z dané z nemovitych véci
vychazeji rovnéz z redlnych prijma (tabulka 9, 11 a 13). Modelové vypocty zvyseni pfijm0 z DNV,
danovych i celkovych ptijmU rozpoctu, podily pfijma z DNV na dafiovych a celkovych pfijmech rozpoctu
a prepocet pfijmd z DNV na jednoho obyvatele dané obce jsou uvedeny v ptipadé vyuziti koeficientu

1,5 a soucasné mistniho koeficientu v maximalni vysi 5 (tabulka 10, 12 a 14).
3.3.1 Modelova varianta obce - 01

Prvni modelova varianta obce (O1) je urdena jako obec, kterda mda 32 100 obyvatel, vyméra
katastréalniho Uzemi obce ¢&ini 96,36 km?. Celkové pfijmy, dafiové pfFijmy a pfijmy z dané z nemovitych

véci zahrnuji vynosy DNV z plivodniho vyuZiti vybranych pozemk( v dané obci (tabulka 9).

Tabulka 9 - Modelové pfijmy rozpoctu obce O1

Podil DNV na Podil DNV na PFijmy z DNV
Celkové prijmy Danové prijmy PFijmy z DNV celkovych danovych v prepoctu na 1
prijmech prijmech obyvatele
897 292 000 K¢ 560 966 000 K¢ 20 893 000 K¢ 2,33% 3,72% 651 K¢

Zdroj: vlastni zpracovdni
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V pfipadé zmény vyuziti dané vyméry orné plidy na primyslovou zénu by doslo k navySeni pFijmu
z DNV, a tim i danovych pfijma a celkovych pFijmd rozpoctu obce. Podil pfijmd z DNV na danovych
prijmech by se zvysil ve varianté 01-MZ (obec 01, varianta primyslové zény V-MZ) na 3,99 % u varianty
01-VZ (obec 01, varianta pramyslové zény V-VZ) na 6,45 %. Obdobné Ize pozorovat i zvyseni podilu
prijmG z DNV na celkovych pfijmech rozpoctu obce O1 (tabulka 10). Prijmy z DNV v prepoctu

na jednoho obyvatele by se zvysily ve varianté O1-MZ ptiblizné o 7 %, ve varianté O1-VZ o 78 %.

Tabulka 10 - Modelové pfijmy rozpoctu obce O1 v pripadé zmény vyuZiti pozemki a stanoveni max. koeficient

Podil DNV na Podil DNV na PFijmy z DNV
Celkové prijmy Darnové prijmy PFijmy z DNV celkovych danovych v pfepoctu na 1
prijmech pfijmech obyvatele

01, plvodni predmét dané — ornd plda

897 292 000 K¢ 560 966 000 K¢ 20 893 000 K¢ 2,33% 3,72% 651 K¢
01-mMz

898 804 806 K¢ 562 478 806 K¢ 22 405 806 K¢ 2,49 % 3,99 % 698 K¢
01-vz

913 660 062 K¢ 577 334 062 K¢ 37 261 062 K¢ 4,08 % 6,45 % 1161 K¢

Zdroj: vlastni zpracovadni
3.3.2 Modelova varianta obce — 02

Druha modelova varianta obce (02) je urcena jako obec, kterd ma 6 515 obyvatel, vyméra katastralniho
Uzemi obce ¢ini 35,41 km?. Celkové pfijmy, dafiové pfijmy a pfijmy z dané z nemovitych véci zahrnuiji

vynosy DNV z plvodniho vyuziti vybranych pozemki v dané obci (tabulka 11).

Tabulka 11 - Modelové pfijmy rozpoctu obce 02

Podil DNV na Podil DNV na PFijmy z DNV
Celkové prijmy Dariové prijmy PFijmy z DNV celkovych danovych v pfepoctu na 1
pFijmech pFijmech obyvatele
241 580 000 K¢ 127 033 000 K¢ 4 556 000 K¢ 1,89 % 3,59% 699 K¢

Zdroj: vlastni zpracovadni

Pokud by byla provedena zména vyuZiti dané vyméry orné pldy na pridmyslovou zénu, doslo
by k navyseni pfijm0 z DNV, a tim i dariovych ptijmG a celkovych pfijmi rozpoctu obce. Podil pfijma
z DNV na danovych ptijmech by se zvysil ve varianté 02-MZ (obec 02, varianta priimyslové zény V-MZ)
na 4,72 % u varianty 02-VZ (obec 02, varianta prlimyslové zény V-VZ) na 14,59 %. Obdobné by se
zvysily také podily prijm z DNV na celkovych pfijmech rozpoctu obce 02 (tabulka 12). Prijmy z DNV
v prepoctu na jednoho obyvatele by se zvysily ve varianté 02-MZ pfiblizné o 33 %, ve varianté 02-VZ

by se plvodni pfijem v pfepoctu na obyvatele zvysil priblizné 4,5krat.

19



Tabulka 12 - Modelové pfijmy rozpo¢tu obce 02 v pFipadé zmény vyuZiti pozemki a stanoveni max. koeficientd

Podil DNV na Podil DNV na Pfijmy z DNV
Celkové prijmy Danové prijmy PFijmy z DNV celkovych danovych v prepoctu na 1
prijmech prijmech obyvatele

02, plvodni predmét dané — ornd plda

241580 000 K¢ 127 033 000 K¢ 4 556 000 K¢ 1,89 % 3,59 % 699 K¢
02-Mmz

243 092 806 K¢ 128 545 806 K¢ 6 068 806 K¢ 2,50 % 4,72 % 932 K¢
02-vz

257 948 062 K¢ 143 401 062 K¢ 20924 062 K¢ 8,11% 14,59 % 3212Ke

Zdroj: vlastni zpracovdni
3.3.3 Modelova varianta obce — 03

Treti modelova varianta obce (O3) je urcena jako obec, kterd ma 962 obyvatel, vyméra katastralniho
Gzemi obce ¢ini 23,88 km?2. Celkové pfijmy, dafiové pfijmy a pFijmy z dané z nemovitych véci zahrnuiji

vynosy DNV z pavodniho vyuZiti vybranych pozemku v dané obci (tabulka 13).

Tabulka 13 - Modelové pfijmy rozpoctu obce 03

Podil DNV na Podil DNV na Pfijmy z DNV
Celkové pfijmy Darnové pFijmy PFijmy z DNV celkovych darnovych v pfepoctu na 1
prijmech prijmech obyvatele
27 121 000 K¢ 16 205 000 K¢ 1612 000 K¢ 5,94 % 9,95 % 1676 K¢

Zdroj: vlastni zpracovdni

V pfipadé zmény vyuziti dané vyméry orné pldy na prlimyslovou zénu by doslo k navyseni prijm
z DNV, a tim i danovych pfijmG a celkovych pfijm0 rozpoctu obce. Podil pfijmG z DNV na danovych
pfijmech by se zvysil ve varianté 03-MZ (obec 03, varianta prlmyslové zény V-MZ) na 17,64 %
u varianty 03-VZ (obec 03, varianta prlmyslové zény V-VZ) na 55,20 %. Obdobné lze pozorovat
i zvySeni podilu pfijm0 z DNV na celkovych pfijmech rozpoctu obce O3 (tabulka 14). Podil pfijm{ z DNV
na celkovych pfijmech by se zvysil ve varianté 03-MZ (obec 03, varianta prlimyslové zény V-MZ)
na 10,91 %. U varianty 03-VZ (obec 03, varianta pramyslové zéony V-VZ) na 41,34 %, tj. pfiblizné
sedmkrat v porovnani s pavodnim podilem na pfijmG z DNV na celkovych pfijmech. Pfijmy z DNV
v prepoctu na jednoho obyvatele by se zvysily ve varianté 03-MZ témér na dvojnasobek, ve varianté
03-VZ by se zvysily vice nezZ jedendctkrat, prijem rozpoctu z DNV v prepoctu na jednoho obyvatele

by Cinil 18 690 K¢ (tabulka 14).
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Tabulka 14 - Modelové pfijmy rozpo¢tu obce O3 v pFipadé zmény vyuZiti pozemki a stanoveni max. koeficientd

Podil DNV na Podil DNV na Pfijmy z DNV
Celkové prijmy Danové prijmy PFijmy z DNV celkovych danovych v prepoctu na 1
prijmech prijmech obyvatele

03, plvodni predmét dané — ornd plda

27 121 000 K& 16 205 000 K¢ 1612 000 K& 5,94 % 9,95 % 1676 K&
03-Mz

28 633 806 K¢ 17 717 806 K¢ 3124 806 K¢ 10,91 % 17,64 % 3248 K¢
03-vz

43 489 062 K¢ 32573 062 K¢ 17 980 062 K¢ 41,34 % 55,20 % 18 690 K¢

Zdroj: vlastni zpracovdni
3.3.4 Predmét dané z pozemk( v pramyslovych zénach

V pripadé uréeni predmétu dané u pozemkd v ramci prlimyslovych zén bylo zjisténo, Ze obvykly zapis
zdanitelného pozemku v katastru nemovitosti je: ostatni plocha. Pro stanoveni predmétu dané,
tj. pro ucely dané z nemovitych véci a podani priznani k dani z nemovitych véci, je rozhodujici zptsob
vyuziti dané plochy pozemku, a v pfipadé zpevnéni plochy pozemku je rozhodujici, zda je mozné
zpevnéni odstranit, ¢i rozebrat bez poufZiti specialnich technologii (napf. zatravriovaci panely, zamkova
dlazba). O zpevnénou plochu se rovnéZz nejednd v pfipadé zpevnéni rozprostfenim materidlu
(napf. Stérk) na povrchu pozemku. Pak se jednd o predmét dané ostatni plocha (G), popf. zastavéna

plocha a nddvofi (E). Sazba je u téchto typl pozemkd uréena ve wysi 0,20 K&/m?2.

Zpevnénou plochou pozemku se podle ustanoveni § 6 odst. 5 ZDNV rozumi pozemek nebo jeho ¢ast
v m? evidovany v katastru nemovitosti s druhem pozemku ostatni plocha nebo zastavéna plocha
a nadvori, jehoZ povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zdkona bez svislé nosné konstrukce,
véetné plochy vlecky, bazénem nebo nadrii, pokud nejsou zdanitelnou stavbou.3® V pfipadé, 7e je
zpevnéna plocha uzivdna k podnikdni nebo v souvislosti s podnikanim v prdmyslu, stavebnictvi,
dopravé, energetice, ostatni zemédélskd vyrobé, a dale pro ostatni druhy podnikdni, je pozemek
pfizndvan jako pfedmét dané Y. U tohoto pfedmétu dané je sazba stanovena ve vysi 5 K&/m?,

tzn., Ze je vyrazné vyssi nez u predmétl dané E a G.

36 Stavba zpevriujici povrch pozemku je v uvedeném ustanoveni zdkona o dani z nemovitych véci chapdna jako
stavba definovana v ustanoveni § 2 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa.
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Pfi stanoveni mistniho koeficientu ve vy3i 5 ¢ini vynos dané z nemovitych véci z1 m? o 24 K& vice
u pfedmétu dané Y neZ u predmétl dané E a G. Podrobné vypada modelovy postup vypocétu dané

z 1 m? nasledovné?’:

e upredmétidanéEaG

= sazba: 0,20 K&/m?

= zdklad dané: 1 m?

= yypoltend dari: 1 m? x 0,20 K&/ m? = 0,20 K&

= vyslednd dani: 0,20 K¢ x MK 5 = 1 K¢
e upfedmétudanéyY

= sazba: 5 K&/m?

= zdklad dané: 1 m?

= vyypoltend dari: 1 m? x 5 K&/ m? = 5 K&

= vyslednd dan: 5 K¢ x MK 5 = 25 K¢
U zpevnénych ploch pozemk( tedy rozhoduje o predmétu dané, a tim i o sazbé dané, redlné vyuziti
a také o jaké ,,zpevnéni“ plochy pozemku se jedna. V rdmci priimyslovych zoén jsou jako predmét dané
G, popf. E uréeny zejména travnaté plochy, zatraviiovaci panely apod. Naopak napt. asfaltové
komunikace nebo betonové plochy jsou urceny jako predmét dané Y. Ze zpUsobu vyuzZiti vychazi sazba
dané a s ni souvisi i vynos dané z nemovitych véci za danou pramyslovou zénu, ktery je pfijmem

rozpoctu prislusné obce.

37 pokud by byl stanoven také koeficient 1,5, tak nebude pouZit ve vypoétu, nevztahuje se na pozemky.

22



4 Moziné postupy a doporuceni pro stanoveni koeficientl u dané

z nemovitych véci

V ramci nékterych novelizaci zdkona o dani z nemovitych véci z roku 1992 byla v priibéhu let postupné
posilovana ¢aste¢nd danova pravomoc obci ve formé mozné uUpravy nebo stanoveni koeficientd.
Velkou zménou z pohledu pravomoci obci od roku 2009 byla moznost stanovit mistni koeficient ve vysi
2 nebo 3 nebo 4 nebo 5 pro celé uzemi obce. Obce tuto moZnost zacaly vyuZivat, ale od 1. 1. 2010

doslo ke zvyseni sazeb dané z nemovitych véci, a proto ¢ast obci mistni koeficient opét zrusila.

Zména pfi stanoveni mistniho koeficientu u dané z nemovitych véci pfinasi dalsi moznosti vyuziti
potencidlu tohoto koeficientu pro zvyseni prijm0 rozpocétu obci. MoZnost stanovit mistni koeficient
podle ustanoveni ZDNV, které bylo platné do 31. 12. 2020, vyuZivalo necelych 10 % obci z celkového

poctu obci v CR.

4.1 Zmeény v moZnostech stanoveni mistniho koeficientu a jeho potencial

Do danového bali¢ku na rok 2021 bylo zahrnuto i posileni rozhodovaci pravomoci mistnich samosprav
v oblasti dané z nemovitych véci a nové jim umoZznuje stanovovat mistni koeficient pro jednotlivé ¢asti
obce. Na zdkladé zédkona &. 609/2020 Sb.3® do3lo mimo jiné k novelizaci § 12 zakona ¢&. 338/1992 Sb.,
o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o dani z nemovitych véci“),
ktery upravuje mistni koeficient. Zména ZDNV*® pfinasi s G¢innosti od 1. 1. 2021 moznost stanovit
mistni koeficient jinym zpUsobem. ZDNV* uvadi, Ze: ,Obec muZe obecné zdvaznou vyhldskou
pro v§echny nemovité véci na uzemi celé obce nebo pro vsechny nemovité véci na uzemi jednotlivé ¢dsti
obce stanovit jeden mistni koeficient ve vysi v rozmezi 1,1 aZ 5, pfi¢emZ koeficient musi byt stanoven
s presnosti na jedno desetinné misto. Timto koeficientem se vyndsobi dari poplatnika za jednotlivé
druhy pozemkd, zdanitelnych staveb nebo zdanitelnych jednotek, popripadé jejich souhrny, s vyjimkou

pozemkii uvedenych v § 5 odst. 141,

Mistni koeficient je tak moZné stanovit v rizné vysi (v rozmezi 1,1 az 5, a to s presnosti na jedno
desetinné misto) pro jednotlivé ¢asti obce. Nejmensi jednotkou ,jednotlivé ¢asti obce” muize byt
parcela vymezena parcelnim Cislem. Vyhodou toho nového zplsobu stanoveni mistnich koeficient( je,

Ze mohou byt stanoveny napf. pouze v urcitych ¢astech obce, kde se vyskytuji provozy, které produkuji

38 zakon ¢. 609/2020 Sb., kterym se méni nékteré zdkony v oblasti dani a nékteré dalsi zdkony

39 7Zména v § 12 zdkona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich pfedpisti

40 § 12 zakona €. 338/1992 Sh., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpist

41 Jednd se o pozemky oznagené kédem A (ornd plda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad) a B (trvalé travni
porosty.
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negativni externality. ZvySeni dané z nemovitych véci v disledku stanoveni mistniho koeficientu
tak nebude dopadat na obyvatele obce, ale pouze na tyto provozy. K vymezeni jednotlivé ¢asti obce
nebo jednotlivych ¢asti obce by méla obec pristupovat odpovédné a zvazit vSechny podminky v dané
&asti, zejména specifika jednotlivych ¢asti.*? S ohledem na to, Ze mistni koeficient stanovuje obecné
zdvaznou vyhldskou, tedy prdvnim predpisem, musi obec soucasné dodrZet vsechny poZadavky
vyplyvajici ze zdkona, ustavniho porddku a evropského prdva, zejména tak nemizZe stanovit mistni

koeficient diskrimina¢nim zpisobem...“*®

Stanoveni mistniho koeficientu pro jednotlivé ¢asti obce umozni zvysit dan z nemovitych véci pouze
v ¢astech obce, kde se nachazeji stavby a jednotky, které mohou mit na Zivot v obci mj. negativni
dopady. Jedna se predevsim o diskutované primyslové zony, které zahrnuji multifunkéni vyrobni
a logistické parky. Pozitivni je, Ze obce mohou stanovit mistni koeficient pravé jen na ¢ast obce,
kde se nachazeji primyslové zény; obci budou do rozpoctu plynout zvysené vynosy DNV z téchto zén.
| vtomto ptipadé plati, Ze mistni koeficient nesmi byt stanoven diskriminacné a ptipadné jednotlivé

¢asti obce musi byt jednoznaéné vymezeny.

Souhrnné lze konstatovat, Ze soucasné nastaveni koeficientd v ZDNV je sloZité, kazdy z uvedenych
koeficientl je stanoven odliSnym zplsobem, plsobi jen na urcité predméty dané, nebo na ¢ast tzemi
obce ale na vSechny zakonem dané predméty danég, dva z koeficientl ndsobi sazbu dané (popf. jiz jinak
upravenou sazbu), mistni koeficient ndsobi vypoctenou dan (s vyjimkami). To vSe zvySuje
neprehlednost dané z nemovitych véci a v disledku také malé vyuzivani koeficient(l obcemi. Nelze
predpokladat, Ze kazdé zastupitelstvo obce je odbornikem na dan z nemovitych véci a umi pracovat
s koeficienty tak, aby vynosy dané z nemovitych véci pfinasely obci optimalni pfijmy a soucasné

nedoslo k neimérnému zatiZzeni obyvatel obce i ostatnich subjekta.

4.2 Povinnosti a doporuceni pro obce pfti vydavani obecné zdvazné vyhlasky

Z dlivodu zvyseni vynosu dané z nemovitych véci mohou obce modifikovat obecné zavaznou vyhlaskou
vysi této dané. Jak jiz bylo uvedeno v pfedchozich kapitolach, mohou stanovovat nebo ménit jednotlivé
koeficienty. Pro lepsi srozumitelnost a transparentnost vydala Financni sprava konkrétni doporuceni.

Obecné zavaznou vyhlasku (ddle také OZV) vydava obec na zakladé zmocnéni zidkona o dani

42 Ministerstvo vnitra CR. 2021. Metodické materidly k OZV. Metodicky materidl & 22.
43 poslaneckd snémovna Parlamentu CR. 2020. Snémovni tisk 910/0.
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z nemovitych véci, a to v souladu s § 10 pism. d) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),

ve znéni pozdéjsich pFedpisi.**
4.2.1 Oznamovaci povinnost obce

Obec ma v ramci dané z nemovitych véci oznamovaci povinnost vici spravci dané. V pfipadé, Zze obec
upravi nebo stanovi koeficienty®® u dané z nemovitych véci, je povinna zaslat spravci dané obecné
zdvaznou vyhlasku v jednom vyhotoveni, a to do péti dnli ode dne nabyti jeji platnosti, pficemz obecné
zavaznd vyhlaska musi nabyt platnosti nejpozdéji do 1. fijna pfedchoziho zdarfovaciho obdobi
a ucinnosti nejpozdéji do 1. ledna ndsledujiciho zdanovaciho obdobi. Tato skute¢nost se tyka moznosti
Upravy koeficientll podle poctu obyvatel®®, stanoveni koeficientu 1,54 a stanoveni mistnich

koeficient(i*®.

Obec je také povinna zaslat spravci dané obecné zavaznou vyhlasku, ktera se tyka zvlastnich pripadu
osvobozeni* od dané z nemovitych véci, pficemz obecné zdvaznd vyhlaska musi nabyt platnosti
nejpozdéji do 1. fijna predchoziho zdanovaciho obdobi a Uc¢innosti nejpozdéji do 1. ledna nasledujiciho

zdanovaciho obdobi.

Obec muze pti feSeni dasledkl mimoradné, zejména Zivelni udalosti zcela nebo ¢asteéné osvobodit
od dané z nemovitych véci na svém Uzemi obecné zdvaznou vyhlaskou nemovité véci dotéené
mimoradnou udalosti, a to nejdéle na dobu 5 let. Casteéné osvobozeni se vyjadii procentem.
Osvobozeni od dané z nemovitych véci Ize téZ stanovit za jiz uplynulé zdanovaci obdobi. Obecné
zavaznd vyhlaska musi byt vydana tak, aby nabyla Gcinnosti do 31. brfezna roku ndsledujiciho
po zdafiovacim obdobi, v némZ k mimofadné udélosti do3lo.>® Obec je povinna zaslat takto vydanou
obecné zavaznou vyhlasku v jednom vyhotoveni sprdvci dané do péti dni ode dne nabyti jeji

platnosti.>!
4.2.2 Doporuéeni Finanéni spravy CR pro obce pfi vydavani obecné zavazné vyhlasky

Mistni koeficient je nové moZné stanovit pro jednotlivé ¢asti obce. ,,Pod pojmem "jednotliva ¢dst obce"

tak Ize dle diuvodové zprdvy k zdkonu ¢ 609/2020 Sh., rozumét jak katastrdini tzemi, tak jinou &dst

4 Finanéni sprava CR. 2021. Doporuceni pro obce pfi vyddvdni obecné zdvaznych vyhldsek, kterymi se stanovi
koeficienty pro vypoclet dané z nemovitych véci.

45 § 16a zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisl

46§ 6 odst. 4 a § 11 odst. 3 pism. a) zdkona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéj3ich pfedpist
47§ 11 odst. 3 pism. b) zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisd

48 § 12 zakona €. 338/1992 Sh., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpist

49 Tykd se osvobozeni od dané podle § 4 odst. 1 pism. v) a x)a § 9 odst. 1 pism. w)

50 § 17a zdkona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisd

51 § 16a odst. 2 zdkona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich pFedpisti
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obce jednoznacnym a nezaménitelnym zplsobem vymezenou, napf. uvedenim ndzvu Cdsti obce,
ndzvem ulice, parcelnimi Cisly pozemki nebo stavbami s Cislem popisnym ¢&i evidenénim, vZdy
s uvedenim ndzvu katastrdiniho uzemi, ve kterém se tyto nemovité véci nachdzeji. Pfesnd identifikace
jednotlivé ¢dsti obce mad nesporné svij vyznam, a to jak pro poplatnika dané z nemovitych véci, tak pro
sprdvce dané, a rovnéZ pro obec, nebot ve vysledku md dopad na sprdvné stanoveni dané z nemovitych

véci.”? Pro jednotlivé &asti obce je také moZné stanovit odliné mistni koeficienty.

Obec mize stanovit i dalsi koeficienty, které se od 1. 1. 2021 neménily. Jedna se o koeficient podle
poctu obyvatel a koeficient 1,5. Z hlediska vyssiho dafiového zatiZzeni pramyslovych zén je pro obec
dllezity i koeficient 1,5. ,0bec mizZe ddle podle § 11 odst. 3 pism. b) zdkona o dani z nemovitych véci
obecné zdvaznou vyhldskou stanovit, Ze se zdkladni sazba dané ze staveb a jednotek u zdanitelnych
staveb a zdanitelnych jednotek uZivanych k podnikdni ndsobi koeficientem 1,5.“ Koeficient 1,5 se tedy
stanovuje pro vyse uvedené druhy zdanitelnych staveb nebo zdanitelnych jednotek ale vzdy pro uzemi
celé obce, tento koeficient tak zvysi sazbu dané i pro ostatni podnikatelské subjekty na Uzemi obce.
Pfi stanoveni koeficientu 1,5 se jevi jako problematické vymezeni jednotlivych zdanitelnych staveb
a jednotek ve formé nepresného slovniho vymezeni. ,Dosavadni zkusenosti Ministerstva financi Ceské
republiky, jako ustfedniho orgdnu stdtni sprdvy ve véci dani, prokdzaly, Ze je legislativné presnéjsi,
pokud jsou zména nebo stanoveni koeficientu pro zdanitelné stavby nebo jiné zdanitelné jednotky
v obecné zdvazné vyhldsce vymezeny pouze odkazem na jednotlivé pismeno (nebo pismena), pfipadné

bod (nebo body) v ustanoveni § 11 odst. 1 zdkona o dani z nemovitych véci. “**

Pokud se zastupci obce rozhodnou koeficienty stanovit nebo ménit pro jednotlivé ¢asti obce, musi byt
tyto ¢asti jednoznacné vymezeny. , Nejvhodnéjsim resenim je vymezit édst obce, kde se uplatni prislusny
koeficient, dle katastrdlnich uzemi. > Vy&et katastrélnich Gzemi s pFislusnym koeficientem uvede obec
do 0ZV. Pokud chce obec stanovit koeficienty v ¢astech obce, které neodpovidaji katastralnimu uzemi,
je to moiné, ale pak musi podle doporuc¢ené metodiky toto Uzemi jednoznacné vymezit. Pro toto
vymezeni jsou doporucovany dvé varianty:

e vycet jednotlivych parcelnich Cisel, nebo

e formou zakresleni v mapé, kterd by méla byt pfilohou OzV.>®

52 Finanéni sprava CR. 2021. Doporuceni pro obce pfi vyddvdni obecné zdvaznych vyhldsek, kterymi se stanovi
koeficienty pro vypocet dané z nemovitych véci.

53 Finanéni sprava CR. 2021. Doporuceni pro obce pfi vyddvdni obecné zdvaznych vyhldsek, kterymi se stanovi
koeficienty pro vypocet dané z nemovitych véci.

54 Ministerstvo vnitra CR. 2021. Metodické materidly k OZV.

55 55 Finanéni sprava CR. 2021. Doporuceni pro obce pfi vyddvdni obecné zdvaznych vyhldsek, kterymi se stanovi
koeficienty pro vypocet dané z nemovitych véci.

56 Finanéni sprava CR. 2021. Doporuceni pro obce pfi vyddvdni obecné zdvaznych vyhldsek, kterymi se stanovi
koeficienty pro vypocet dané z nemovitych véci.
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Finanéni sprava CR doporuduje z diivodu jednoznaénosti vymezeni &asti obce vymezeni &asti obce
vyctem jednotlivych parcelnich Cisel. , V téchto pripadech by obecné zdvaznd vyhldska méla obsahovat
prilohu, ve které budou tyto jednotlivé Cdsti obce vymezeny vyctem parcelnich ¢isel dotéenych pozemkd
daného katastrdiniho uzemi s uvedenim pfislusného koeficientu.” Aby nedochdzelo k nejasnostem
pfi zpracovani OZV, bylo finanénimi urady doporuceno vydavat OZV vcetné pfiloh, které specifikuji ¢asti
obce s jednotlivymi koeficienty. Doporuceny jsou formaty .txt nebo .csv, uvedena je i doporucena
struktura souboru a jeho nazev. Podrobnosti jsou uvedeny na webovych strankach Financni spravy

CR.%7

Vymezeni ¢asti obce formou zakresleni v mapé je druhym doporucenym zplsobem vymezeni
jednotlivych casti obce. ,V pripadé, Ze obci nevyhovuje vymezeni Cdsti obce vyctem jednotlivych
parcelnich Cisel formou prilohy vyhlasky, doporucujeme vymezeni ¢dsti obce zakreslenim v mapé, které
musi byt pFilohou obecné zdvazné vyhldsky.“>® V tomto ptipadé je nutné respektovat hranice parcel,
aby nedoslo k situaci, Zze zakreslend hranice v mapé bude prochazet uvnitf pozemku. Pti vymezeni
jednotlivych ¢asti obce zakreslenim do mapy je doporuceno, aby: ,,obec pfi zasilani obecné zdvazné
vyhlasky sprdvci dané k této vyhldsce pripojila soubor, ve kterém budou tyto jednotlivé cdsti obce
vymezeny konkrétnim zpusobem, idedlné vyctem vsech parcelnich Cisel pozemk( s prislusnym
koeficientem tak, aby mohl sprdvce dané ndsledné jednoznacné identifikovat nemovité véci nachdzejici
se v jednotlivych &dstech obce a pfifadit k nim koeficient stanoveny obecné zdvaznou vyhldskou ™.
Doporuceni dale uvadi, ze vycet parcelnich cisel by mél byt proveden v souboru a formatu jako

u vymezeni ¢asti obce vyctem parcelnich Cisel (format .txt, .csv, doporucend struktura a ndzev

souboru).

V obou pfipadech vymezeni jednotlivych ¢asti obce je tedy doporuceno provedeni vyctu parcel,
at uz pfimo do OZV, nebo jako pfiloha pti zasilani OZV spravci dané (v pfipadé vymezeni jednotlivych
Casti obce zakreslenim do mapy, ktera je pfilohou OZV, Finanéni sprava doporucuje zaslat spole¢né
s OZV vycet vSech parcelnich C¢isel s pfislusnym koeficientem, aby bylo moiné jednoznacné
identifikovat nemovité véci, které se vdané Casti obce nachdzeji). Financni sprava naopak
nedoporucuje vymezovat ¢asti obce podle jednotlivych ¢isel popisnych nebo ulic z divodu vzniku
moznych nejasnosti v pfifazeni koeficientll konkrétnim pozemkim, stavbam a jednotkam.

Napf. v pripadé pfrirazeni koeficientd k jednotlivym cisldm popisnym mohou vznikat nejasnosti

57 Dostupné z: https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nemovitych-veci/informace-stanoviska-a-
sdeleni/2021/Doporuceni-pro-obce-vydavani-vyhlasek-s-koeficienty-pro-vypocet-DNV-11507

58 Finanéni sprava CR. 2021. Doporuceni pro obce pfi vyddvdni obecné zdvaznych vyhldsek, kterymi se stanovi
koeficienty pro vypocet dané z nemovitych véci.

59 Finanéni sprava CR. 2021. Doporuceni pro obce pfi vyddvdni obecné zdvaznych vyhldsek, kterymi se stanovi
koeficienty pro vypocet dané z nemovitych véci.
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o pfifazeni koeficientd pro tzv. vedlejsi stavby. Dédle je nutné pri stanoveni koeficientll vénovat
zvySenou pozornost v pripadech, kdy se stavba nachdzi na dvou a vice parcelnich ¢islech v dané obci,

aby nedoslo ke stanoveni riiznych koeficient(i pro jednotlivé pozemky pod danou stavbou .

Velmi dileZité je vénovat pozornost zménam v katastru nemovitosti. Pokud obec vyda OzV, kterou
stanovuje koeficienty pro ¢asti obce vyctem jednotlivych parcelnich Cisel, je vhodné, resp. nutné
obecné zavaznou vyhlasku kazdoroéné novelizovat z divodu zmén v katastru nemovitosti. Obdobné
je nutné postupovat v pripadé vymezeni ¢asti obce zakreslenim v mapé, kdy obec zasila spravci dané
soubor svycétem parcelnich ¢Cisel s pfifazenymi koeficienty. Financni sprava doporucuje,
aby ,,i v ndsledujicich letech po dobu platnosti vyhldsky obec pravidelné zasilala optimdiné do 30. 11.
zdariovaciho obdobi aktualizované soubory, ve kterych budou tyto jednotlivé ¢dsti obce vymezeny

vy&tem vsech parcelnich &isel pozemku dle aktudliniho stavu v katastru nemovitosti“:.,

Terminy pro zaslani OZV a ostatni s tim spojené povinnosti vici spravci dané, uklada obcim zakon
o dani z nemovitych véci. ,,Obecné zdvaznd vyhldska vydand obci podle § 4 odst. 1 pism. v) a x), § 6,
§ 9 odst. 1 pism. w), § 11 a § 12 zdkona o dani z nemovitych véci musi nabyt platnosti nejpozdéji
do 1. fijna predchoziho zdariovaciho obdobi a ucinnosti nejpozdéji do 1. ledna ndsledujiciho
zdanovaciho obdobi; md-li vyhlaska zpétnou ucinnost, je neplatnd. Obec je povinna zaslat obecné
zdvaznou vyhldsku v jednom vyhotoveni sprdvci dané do péti dni ode dne nabyti jeji platnosti.“®* Nabyti

platnosti OZV je upraveno zdkonem o obcich.

Prehled jednotlivych koeficientd a jejich vyuZiti pro obce je uveden v kapitole 2.2. Pokud zastupci obce
potiebuji propocitat velikost danového dopadu, v pfipadé zavedeni nebo zmény koeficientli, maji
moznost obratit se na prislusné finanéni Urady s pozadavkem na poskytnuti podklad( pro zjisténi vyse

dané po zavedeni ¢i zméné koeficientu.

Obecné zavaznou vyhlasku tykajici se stanoveni koeficientd dané z nemovitych véci vydava obec
na zakladé zmocnéni v ZDNV. V pfiloze €. 2 je uveden mozny vzor pro vytvofeni OZV. Obce mohou
vyuzit také vzory obecné zavaznych vyhlasek, které zvefejriuje Ministerstvo vnitra Ceské republiky®.

V priloze €. 3 je uveden mozny vzor navrhu na usneseni zastupitelstva obce — schvaleni OZV.

8 Finanéni sprava CR. 2021. Doporuceni pro obce pfi vyddvdni obecné zdvaznych vyhldsek, kterymi se stanovi
koeficienty pro vypocet dané z nemovitych véci.

61 Finanéni sprava CR. 2021. Doporuceni pro obce pfi vyddvdni obecné zdvaznych vyhldsek, kterymi se stanovi
koeficienty pro vypocet dané z nemovitych véci.

62 Finanéni sprava CR. 2021. Doporuceni pro obce pfi vyddvdni obecné zdvaznych vyhldsek, kterymi se stanovi
koeficienty pro vypocet dané z nemovitych véci.

63 7dkon ¢&. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)

8 Ministerstvo vnitra Ceské republiky. 2021. Metodické materidly k OZV.
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4.2.3 MozZny postup pro obce v pripadé zmén koeficientd DNV

Na zakladé provedenych analyz a v souladu s doporuéenimi Finanéni spravy CR Ize doporuéit obecny

postup pro optimalni nastaveni koeficientll dané z nemovitych véci.

1) Analyza soucasné situace a identifikace potfeb zmény.
2) Rozhodnuti obce o zméné ve stanoveni nebo korekci koeficientd.
3) Zjisténi zdkonnych variant pro optimalni nastaveni koeficientll DNV:
v" zdkon €. 338/1992 Sh., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdé&jsich predpis(,
v kapitola 2 tohoto dokumentu,
v" doporuceni Finanéni spravy CR%.
4) Priprava podkladovych dat, napf.:
v"ekonomické podklady — pfijmy obce z dané z nemovitych véci, celkové pfijmy, darfiové pfijmy,
Finanéni sprava CR — podily jednotlivych druh@ dané na celkovém vynosu v dané obci,

katastr nemovitosti, Uzemni plan obce.

AR NEEN

V pripadé zmén vyuZiti pozemkd nebo zmén koeficientl se zamérenim na primyslové zény:
- prehled primyslovych zén (a jednotlivych primyslovych nebo logistickych parka),

- vyméra pozemkd v m? primyslovych zén a jednotlivych pramyslovych parkd,

typy a vyméry pozemkd v m? — viz tabulka 1,
- typy a vyméry zdanitelnych staveb v m? — viz tabulka 1.
5) Predikce vynost z dané z nemovitych véci po zméné:
v" propocet dafiového vynosu pro jednéni zastupitelstva®®,
v v pfipadé zmén vyuZiti pozemkud nebo zmén koeficient se zaméfenim na pramyslové zény:
- vynosy DNV z pozemkl pred a po zméné vyufZiti, vynosy DNV ze staveb (varianty) a
- vynosy DNV podle jednotlivych situaci v nastaveni koeficient(®’.
6) Vyhodnoceni dopad( na zainteresované strany:
v dopady na pfijmy rozpo&tu obce,
v' dafiové zatiZeni obyvatel,
v' dariové zatiZeni podnikatelskych subjektd.
7) Tvorba obecné zdvazné vyhlasky:

v" stanoveni hebo zmény koeficient(,

8 Finanéni sprava CR. 2021. Doporuceni pro obce pfi vyddvdni obecné zdvaznych vyhldsek, kterymi se stanovi
koeficienty pro vypocet dané z nemovitych véci; kapitola 4.2.2 tohoto dokumentu

8 pokud zastupci obce potfebuji propoéitat velikost dariového dopadu, v p¥ipadé zavedeni nebo zmény
koeficientl, maji mozZnost obratit se na pfislusné finan¢ni Urady s pozadavkem na poskytnuti podkladd pro
zjiSténi vySe dané po zavedeni ¢i zméné koeficientu.

57 napf. vypoctené vynosy — tabulka 8, postupy vypo&tl — pfiloha &. 1
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v" uréeni pfedmétd dané (koeficient 1,5),

v" vymezeni Gzemi, na které se budou koeficienty vztahovat (koeficient podle poétu obyvatel,
mistni koeficient), podle doporuéeni Finanéni spravy CR — zakreslenim v mapé nebo vyétem
jednotlivych parcelnich &isel®®,

8) Navrh usneseni® a schvaleni OZV:

v zastupitelstvo,
v" dlvodova zprava.

9) Platnost a uc¢innost OZV:

v" 0ZV musi nabyt platnosti nejpozdé&ji do 1. fijna pfedchoziho zdafiovaciho obdobi,
v" 0ZV musi nabyt G¢innosti nejpozdéji do 1. ledna nasledujiciho zdafiovaciho obdobi.

10) Oznamovaci povinnost vici spravci dané:

v" Obec je povinna zaslat OZV v jednom vyhotoveni spravci dané do péti dnli ode dne nabyti jeji
platnosti.

11) Kontrola a pravidelné hodnoceni v nasledujicich letech:

v' V pfipadé, kdy obec vydd OzZV, kterou stanovi koeficienty na ¢ast obce vyétem jednotlivych

parcelnich cisel, je vhodné z dlvodu zmén v katastru nemovitosti vyhlasku kazdy rok

pravidelné novelizovat.”

8 Finanéni sprava CR. 2021. Doporuceni pro obce pfi vyddvdni obecné zdvaznych vyhldsek, kterymi se stanovi
koeficienty pro vypocet dané z nemovitych véci; kapitoly 4.1 nebo 4.2.2 tohoto dokumentu

89 Vzor ndvrhu na usneseni: ptiloha €. 3

70 Finanéni sprava CR. 2021. Doporuceni pro obce pfi vyddvdni obecné zdvaznych vyhldsek, kterymi se stanovi
koeficienty pro vypocet dané z nemovitych véci.
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5 Zaveér

Dari z nemovitych véci predstavuje v Ceské republice jeden z typt pfijmé obecnich rozpottd, protoze
jeji vynos plyne do rozpoctu té obce, na jejimz katastralnim Uzemi se zdanitelné pozemky, stavby a
jednotky nachazeji. V ramci dané z nemovitych véci mohou obce vyuzivat svou ¢aste¢nou danovou
pravomoc ve formé mozZnosti korigovat nebo stanovit koeficienty, a tim zvySovat (popf. i snizovat) své

pfijmy z této dané.

Obce v Ceské republice viak dosud vyuZivaly potencial dané z nemovitych véci pouze omezené. Jeden
z limitd pro vyraznéjsi vyuZivani koeficientld dané z nemovitych véci lze spatfovat zejména v jejich
sloZitosti, kazdy z uvedenych koeficientll je stanoven odliSnym zplsobem, pUsobi jen na urdité
predméty dané, nebo na ¢asti Uzemi apod. Komplikované je i stanoveni zakladl dané, sazeb a postupy
vypoctd, které mohou byt limitujici pro obce v pripadé predikce vynosu a stanoveni potencialu dané
z nemovitych véci. Jako zasadni z hlediska zvyseni pfijm0 z dané z nemovitych véci se jevi mistni
koeficient. Ten mohl byt do 31. 12. 2020 stanoven pro celé Uzemi obce, a tim doslo k zatizeni vSech

nemovitych véci v obci.

V souvislosti s novou Upravou § 12 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci je mozné nové
stanovit mistni koeficient také pro jednotlivé ¢asti obce, a tim je poskytnuta obcim mozZnost zatizit
zvySenim dané z nemovitych véci pouze vybrané ¢asti Uzemi obce. Jednim z divod( této nové Upravy
je také skutecénost, Ze mistni koeficient doposud zavedlo méné nez 10 % obci. Podle ministryné financi
vychazi zména zakona o dani z nemovitych véci vstfic poZzadavkim starost(i obci a umoziiuje jim omezit
zvySeni mistniho koeficientu pouze na lokality priimyslovych zén, resp. lokality, kde se nachazeji

vyrobni a jiné prlimyslové objekty.

Na zakladé téchto novych skutecnosti byla provedena analyza moznych vynost dané z nemovitych véci
v pfipadé vyuZiti ¢asti Uzemi obce pro prlimyslovou zénu. Vysledky vypoctl ukazaly zasadni zvyseni
vynosl v porovnani s plvodnim vyuZitim pozemk( v dané ¢asti obce zejména v pfipadé maximalniho
vyuZiti obou uvedenych koeficientli souc¢asné. Zvyseni pfijmu a jejich podill na celkovych a darovych
prijmech lze identifikovat ve vSech velikostnich kategoriich obci, maximalizace vynost dané
z nemovitych véci pro ¢ast Uzemi, kde se nachazi primyslova zéna, je efektivni pro vsechny kategorie

modelovych obci.

MozZnost stanovit od 1. 1. 2021 mistni koeficient pro jednotlivé ¢asti uzemi obce posiluje ¢astec¢nou
dafiovou pravomoc obci v rdmci dané z nemovitych véci a p¥inasi obcim v Ceské republice dalsi

moznost zvyseni prijmu rozpoctu s prihlédnutim k aktudlni situaci a potfebam obce.
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Pfiloha C. 1: Postup vypoctl k vysledkdm uvedenym v tabulce 8

Vynos dané z pozemk( — A (orna pada) — bez koeficient(; pokud by obec stanovila koeficient 1,5, na
pozemky se nevztahuje, pokud by obce stanovila mistni koeficient, tak na tento typ pozemku se
nevztahuje, vySe vynosu bude vidy stejna (i pfi sou¢asném stanoveni obou koeficientt):

V-MZ (45 000 m?)

=  sazba: 0,75 %

= priimérnd zdkladni cena zemédélské ptdy: 6,50 K&/m?

= zdklad dané: 45 000 m? x 6,50 K&/m? = 292 500 K¢&

= vypoctend dan: 292 500 K¢ x 0,75 % =2 193,75 =2 194 K¢
= vyslednd dari: 2 194 K¢

V-VZ (450 000 m?)

=  sazba: 0,75 %

*  primérnd zdkladni cena zemédélské pidy: 6,50 K&/m?

= zdklad dané: 450 000 m? x 6,50 K&/m? = 2 925 000 K¢

= yypoctend dari: 2 925 000 K¢ x 0,75 % =2 1937,50 = 21 938 K¢
= vyyslednd dan: 21 938 K¢

Vynos dané z pozemk(l — G, popf. E — bez koeficientll; pokud by obec stanovila koeficient 1,5, na
pozemky se nevztahuje, vySe vynosu bude stejna:

V-MZ (45 000 m?) - zdanitelné pozemky 15 000 m?

= sazba: 0,20 K&/m?

*  zdklad dané: 15 000 m?

= yypoltend dari: 15 000 m? x 0,20 K&/m? = 3 000 K¢&
= vyslednd dari: 3 000 K¢

V-VZ (450 000 m?) - zdanitelné pozemky 140 000 m?

= sazba: 0,20 Ké/m?

»  zdklad dané: 140 000 m?

*  vypoctend dari: 140 000 m? x 0,20 K&/m? = 28 000 K¢
= vyyslednd darn: 28 000 K¢

Vynos dané z pozemk(l — G, popf. E — stanoven pouze mistni koeficient; pokud by obec soucasné
stanovila koeficient 1,5, na pozemky se nevztahuje, vySe vynosu bude stejna:

V-MZ (45 000 m?) - zdanitelné pozemky 15 000 m?

= sazba: 0,20 K&/m?

»  zdklad dané: 15 000 m?

= vypoétend dafi: 15 000 m? x 0,20 K&/m? = 3 000 K¢
= vyyslednd dari: 3 000 K¢ x MK 5 = 15 000 K¢
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V-VZ (450 000 m?) - zdanitelné pozemky 140 000 m?

= sazba: 0,20 K&/m?

»  zdklad dané: 140 000 m?

*  vypoctend dari: 140 000 m? x 0,20 K&/m? = 28 000 K¢
= vyyslednd dan: 28 000 K¢ x MK 5 = 140 000 K¢

Vynos dané z pozemk( — Y — bez koeficientl; pokud by obec stanovila koeficient 1,5, na pozemky se
nevztahuje, vySe vynosu bude stejna:

V-MZ (45 000 m?) - zdanitelné pozemky 15 000 m?

= sazba: 5 K&/m?

»  zdklad dané: 15 000 m?

= vyypoctend dari: 15 000 m? x 5 K&/m? = 75 000 K¢
= vyyslednd dan: 75 000 K¢

V-VZ (450 000 m?) - zdanitelné pozemky 140 000 m?

= sazba: 5 K&/m?

»  zdklad dané: 140 000 m?

*  vyypoctend dari: 140 000 m? x 5 K&/m? = 700 000 K¢&
= vyslednd dan: 700 000 K¢

Vynos dané z pozemk( — Y — stanoven pouze mistni koeficient; pokud by obec soucasné stanovila
koeficient 1,5, na pozemky se nevztahuje, vyse vynosu bude stejna:

V-MZ (45 000 m?) - zdanitelné pozemky 15 000 m?

= sazba: 5 K&/m?

»  zdklad dané: 15 000 m?

= yypoltend dari: 15 000 m? x 5 K&/m? = 75 000 K¢
= vyyslednd dan: 75 000 K¢ x MK 5 = 375 000 K¢

V-VZ (450 000 m?) - zdanitelné pozemky 140 000 m?

= sazba: 5 K&/m?

»  zdklad dané: 140 000 m?

= yypocltend dafi: 140 000 m? x 5 K&/m? = 700 000 K¢
= vyyslednd dari: 700 000 K¢ x MK 5 = 3 500 000 K¢

Vynos dané ze staveb a jednotek — N, O — bez koeficient:

V-MZ (45 000 m?) - zdanitelné stavby 15 000 m?

= sgzba: 10 K&/m?

»  zdklad dané: 15 000 m?

= yypoctend dari: 15 000 m? x 10 K&/m? = 150 000 K¢
= vyyslednd darn: 150 000 K¢

V-VZ (450 000 m?) - zdanitelné stavby 170 000 m?

= sazba: 10 K&/m?

»  zdklad dané: 170 000 m?

= yypoctend dari: 170 000 m? x 10 K&/m? = 1 700 000 K¢
= vyslednd dari: 1 700 000 K¢
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Vynos dané ze staveb a jednotek — N, O — pokud obec stanovi pouze koeficient 1,5:

V-MZ (45 000 m?) - zdanitelné stavby 15 000 m?

= sgzba: 10 K&/m?

= Uprava sazby: 10 K&/m? x 1,5 = 15 K&/m?

»  zdklad dané: 15 000 m?

= vyypoltend dafi: 15 000 m? x 15 K&/m? = 225 000 K¢
= vyslednd dani: 225 000 K¢

V-VZ (450 000 m?) - zdanitelné stavby 170 000 m?

= sazba: 10 K&/m?

*  dprava sazby: 10 K&/m? x 1,5 = 15 K&/m?

»  zdklad dané: 170 000 m?

*  vypoctend dari: 170 000 m? x 15 K&/m? = 2 550 000 K¢
= vyyslednd dari: 2 550 000 K¢

Vynos dané ze staveb a jednotek — N, O — pokud obec stanovi pouze mistni koeficient, a to v maximalni
vysi 5:

V-MZ (45 000 m?) - zdanitelné stavby 15 000 m?

= sgzba: 10 K&/m?

»  zdklad dané: 15 000 m?

*  yypoctend dari: 15 000 m? x 10 K&/m? = 150 000 K&
= vyyslednd darn: 150 000 K¢ x MK 5 = 750 000 K¢

V-VZ (450 000 m?) - zdanitelné stavby 170 000 m?

= sgzba: 10 K&/m?

»  zdklad dané: 170 000 m?

= yypoltend dafi: 170 000 m? x 10 K&/m? = 1 700 000 K¢
= vyyslednd dari: 1 700 000 K¢ x MK 5 = 8 500 000 K¢

Vynos dané ze staveb a jednotek — N, O — pokud obec stanovi koeficient 1,5 a soucasné mistni
koeficient v maximalni vysi 5:

V-MZ (45 000 m?) - zdanitelné stavby 15 000 m?

= sazba: 10 K&/m?

= Uprava sazby: 10 K&/m? x 1,5 = 15 K&/m?

»  zdklad dané: 15 000 m?

= vypoétend dafi: 15 000 m? x 15 K&/m? = 225 000 K¢
= vyslednd dafi: 225 000 K¢ x MK 5 = 1 125 000 K¢

V-VZ (450 000 m?) - zdanitelné stavby 170 000 m?

= sazba: 10 K&/m?

= prava sazby: 10 K&/m? x 1,5 = 15 K&/m?

»  zdklad dané: 170 000 m?

= yypoltend dari: 175 000 m? x 15 K&/m? = 2 550 000 K¢
= yyslednd dari: 2 550 000 K¢ x MK 5 = 12 750 000 K¢
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Pfiloha €. 2: MoZny podklad pro vytvoreni obecné zavazné vyhlasky

Obec/Méstys/Mésto XY

Obecné zavazna vyhlaska €. x/20XX

o stanoveni koeficientu/a pro vypocet dané z nemovitych véci

Zastupitelstvo obce/méstyse/mésta XY se na svém zasedani ze dne DD.MM.RRRR usnesenim ¢. xx
usneslo vydat na zakladé § 6 odst. 4 pism. b)"%, § 11 odst. 3 pism. a)’?a b)’® a § 1274 zdkona ¢. 338/1992
Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o dani z nemovitych véci®)
a v souladu s ustanovenim § 84 odst. 2 pism. h) zdkona ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjsich predpis(, tuto obecné zadvaznou vyhlasku:

¢l.1

U stavebnich pozemki se stanovuje koeficient, kterym se nasobi zakladni sazba dané stanovena dle §
6 odst. 2 pism. b) zdkona o dani z nemovitych véci, ve vysi XY pro celou obec X // pro ¢asti obce ***,

¢l.2

U zdanitelnych staveb uvedenych v § 11 odst. 1 pism. a)”® a ostatnich zdanitelnych jednotek uvedenych
v § 11 odst. 1 pism. f)’® zdkona o dani z nemovitych véci se stanovuje koeficient, kterym se néasobi
zakladni sazba danég, pripadné sazba dané zvysend podle § 11 odst. 2 zdkona o dani z nemovitych véci,
ve vysi XY pro celou obec X // pro ¢asti obce ***,

¢l.3

U zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek uvedenych v § 11 odst. 1 pism. b) aZ d)’” zdkona o dani
z nemovitych véci se stanovuje koeficient, kterym se nasobi zakladni sazba dané, pfipadné sazba dané

zvySena podle § 11 odst. 2 zakona o dani z nemovitych véci, ve vysi 1,5.
Cl.a

Na Gzemi obce X // pro ¢asti obce X *** se stanovuje mistni koeficient ve vysi ... (1,1 — 5, koeficient
musi byt vymezen s presnosti na jedno desetinné misto), kterym se ndsobi dan poplatnika za jednotlivé

1 stanoveni koeficientu podle poétu obyvatel v obci u stavebnich pozemk (F)

72 Sstanoveni koeficientu podle poétu obyvatel v obci u staveb a jednotek (H, I, R a Z)

73§ 11 odst. 3 pism. b) ZDNV, stanoveni koeficientu 1,5

74 Stanoveni mistniho koeficientu

75 Stanoveni koeficientu podle poé&tu obyvatel v obci u staveb (H a 1)

76 Stanoveni koeficientu podle poé&tu obyvatel v obci u jednotek (R a Z)

77 Lze také stanovit napf. pouze pro b) (chaty + pfisludenstvi) nebo vymezit § 11 odst. 1 pism. c) garaze vystavéné
oddélené od budov obytnych domli (tj. pouze L)
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druhy pozemkd, zdanitelnych staveb nebo zdanitelnych jednotek, popfipadé jejich souhrny, s vyjimkou
pozemku uvedenych v § 5 odst. 1 zdkona o dani z nemovitych véci.

Cl.5
Touto obecné zavaznou vyhlaskou se rusi (méni) Obecné zavazna vyhlaska obce X €. XY ze dne....
Cl.e6

Tato obecné zdvazna vyhldska nabyva ucinnosti dnem 01. 01. 20XX

Jméno PFijmeni Jméno PFijmeni
mistostarosta/ka starosta/ka

Vyvéseno na uredni desce dne:
Sejmuto z Uredni desky dne:

Zasldno spravci dané dne:

Pozn. ***taxativni vymezeni katastrdlnich uzemi Ci jiné vymezeni cdsti obce jednoznacnym
a nezaménitelnym zplsobem (dle rozsahu vymezeni Ize uvést pfimo v textu OZV nebo jeji priloze - napr.
taxativni vymezeni parcelnich &isel nebo zakreslenim v mapé).

Pozn. Clének 1, 2 a 4 miZe mit vice odstavct, ve kterych se vymezi jednotlivé édsti obce. Uvedenym
Cdstem bude ndsledné prifazen rozdilny koeficient v souladu s ust. § 6 odst. 4 pism. b), § 11 odst. 3 pism.
a)a § 12 zdkona o dani z nemovitych véci.
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PFiloha €. 3: Navrh na usneseni (schvaleni OZV) - moZna podoba

Obec/Méstys/Mésto XY — logo apod.

Jednani: XX. zasedani Zastupitelstva obce/méstyse/mésta XY, konané dne DD. MM. RRRR
Cislo materidlu: XXXXXXXXXX

Predklada: XY

Zpracoval: XY, datum:
Schvalil: XY, datum
Predmét jednani

Obecné zavazna vyhlaska obce/méstyse/mésta XY €. X/20XX o stanoveni koeficientu/0 pro vypoéet

dané z nemovitych véci

Navrh usneseni

Zastupitelstvo obce/méstyse/mésta XY schvaluje Obecné zavaznou vyhlasku obce/méstyse/mésta

XY €. X/20XX o stanoveni koeficientu/U pro vypocet dané z nemovitych véci

Dlivodova zprava

Napr.:

Dne 1. ledna 2021 nabyl! ucinnosti zdkon ¢. 609/2020 Sb., kterym se méni nékteré zdkony v oblasti dani
a nékteré dalsi zakony (ddle jen ,zdkon ¢ 609/2020 Sb.“). Na zdkladé zdkona ¢. 609/2020 Sb. doslo
mimo jiné k novelizaci § 12 zdkona ¢. 338/1992 Sh., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle jen ,ZDNV”), ktery upravuje mistni koeficient. Obec je oprdvnéna obecné zdvaznou
vyhldskou modifikovat vysi dané z nemovitych véci, a to stanovenim Ci upravou prislusnych koeficientd.
Obecné zdvaznou vyhldsku vyddva obec na zdkladé zmocnéni zakona o dani z nemovitych véci, a to v
souladu s § 10 pism. d) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist

(ddle jen ,,obecni ziizeni”).

Obec miZe nové stanovit mistni koeficient podle § 12 zdkona ZDNV nejen na celou obec, ale i na
jednotlivé ¢dsti obce. Pod pojmem "jednotlivd ¢dst obce" Ize rozumét jak katastrdini uzemi, tak jinou

Cdst obce jednoznacnym a nezaménitelnym zplsobem vymezenou, napr. uvedenim ndzvu cdsti obce,
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ndzvem ulice, parcelnimi Cisly pozemk( nebo stavbami s Cislem popisnym Ci evidencnim, vZdy s

uvedenim ndzvu katastrdiniho uzemi, ve kterém se tyto nemovité véci nachdzeji.

Na tuzemi obce/méstyse/mésta XY // pro ¢dst obce/méstyse/mésta XY (taxativni vymezeni katastrdlnich
uzemi) nebo pro ¢dst obce/méstyse/mésta XY (taxativné vymezeno parc. Cisly — OZV obsahuje prilohu)
se stanovuje mistni koeficient ve vysi (1,1 — 5), kterym se ndsobi dan poplatnika za jednotlivé druhy
pozemkd, zdanitelnych staveb nebo zdanitelnych jednotek, popfipadé jejich souhrny, s vyjimkou

pozemkd uvedenych v § 5 odst. 1 zdkona o dani z nemovitych véci.”®

Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva ucinnosti dnem 01. 01. 20XX

Timto se rusi/méni/nahrazuje Obecné zavazna vyhlaska obce/mésta XY ¢. X/XXXX ze dne....

Projednano v komisi / vyboru

ano —ne

Prilohy materidlu

Obecné zdvazna vyhlaska obce/mésta XY ¢. X/20XX o stanoveni koeficientu/U pro vypocet dané

z nemovitych véci

78 Obdobné lze stanovit koeficient 1,5 - nebude se vztahovat na konkrétni Gzemi, ale na konkrétni pfedméty
dané; Ize specifikovat podle § 11 ZDNV: u jednotlivych druht zdanitelnych staveb podle odstavce 1 pism. b) aZ d)
a zdanitelnych jednotek podle odstavce 1 pism. c) a d). Podobné Ize také stanovit zvySeni i sniZeni koeficientu,
ktery je ptifazen k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel; tento koeficient se pak vztahuje na jednotlivé ¢asti
obce.
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